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Anlagen:

Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Anlage 4

Anlage 5

Anlage 6

Anlage 7

Stadtentwicklungsprozess Il mit Stadtentwicklungskonzept Universitatsstatt
Garching B. Miunchen - Abschlussbericht vom 29. 06. 2006 von Dragomir
Stadtplanung, Minchen

.Historischen Recherche Garching” der Boden- und Deponiesanierungs
GmbH von 1994

Ausgleichsflachenkonzept fir das Okokonto der Stadt Garching bei
Munchen vom Mai 2006 von Umwelt Management GbR

Gewasserentwicklungsplan Stadt Garching bei Minchen vom Oktober 2006
von Umwelt Management GbR - Entwurf*

Larmminderungsplanung der Stadt Garching b. Minchen - Teil 1
Larmbelastung, Entwurf, Bericht Nr. ACB-0507-4017/10 vom 29.Juni 2007
von ACCON GmbH Ingenieurburo fur Schall- und Schwingungstechnik
Greifenberg

Ermittlung der verkehrsbedingten Schadstoffbelastung im Bereich der Stadt
Garching vom 01.06.2007 von ACCON GmbH Ingenieurburo fur Schall- und
Schwingungstechnik Greifenberg

Ausgleichsflachen 26.10.2007 von gsu Gesellschaft fur Stadtplanung und
Urbanistik, Augsburg, und LAE Planungs GmbH, P6cking

' Da der Gewssserentwicklungsplan erst im Entwurf vorliegt und hierzu noch Abstimmungen sowie die
abschlieBende Beschlussfassung ausstehen, kdonnen die darin getroffenen Aussagen nur bedingt und
vorbehaltlich eventueller Anderungen als Grundlage fiir den Flachennutzungsplan herangezogen werden.
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Begrindung zum Flachennutzungsplan

1.2

1.3

1.4

in der Fassung vom 22.11.2007

Beschreibung des Planbereichs

Lage

Die Stadt Garching befindet sich im Landkreis Munchen, ca. 14 km nérdlich
der Minchner Innenstadt. Die Gemarkung der Stadt erstreckt sich zwischen
der Isar im Osten, der Autobahn A 99 im Siden und der Ingolstadter
LandstraBe (B 13) im Westen. Die noérdliche Stadtgrenze wird durch die
Grenze zwischen den Landkreisen Minchen und Freising gebildet.

GrolRRe

Die Gemarkung der Stadt Garching umfasst eine Flache von ca. 2.800 ha.
Davon sind derzeit ca. 800 ha Siedlungs- und Verkehrsflache.

Einwohner

Die Stadt Garching hat nach amtlichen Zahlen des Bayerischen Statistischen
Landesamtes fur Statistik und Datenverarbeitung ca. 15.400 Einwohner.

Siedlungsgeschichte - Stadtebau

Die Stadt Garching besteht aus den Stadtteilen Garching, Hochschul- und
Forschungsgelande, Hochbrick und Dirnismaning.

Stadtteil Garching

Garching war bis ins zwanzigste Jahrhundert ein Bauerndorf. Der ehemals
dorfliche Charakter Garchings ist im Umfeld der Kirche St. Katharina noch
deutlich erkennbar.

Die Entwicklung Garchings zur Stadt begann nach dem Zweiten Weltkrieg mit
dem Zuzug von Flichtlingen und Heimatvertriebenen. Aufgrund der Nahe zu
Minchen, der guten Verkehrsverbindungen und der Ansiedlung der
wissenschaftlichen Einrichtungen verzeichnete Garching ein kontinuierliches
Einwohnerwachstum.

Die bauliche Erweiterung vollzog sich nérdlich, westlich und sitdlich des
Stadtkerns. Der Bereich 6stlich des Huterweges wurde aufgrund seines
landschaftlichen Reizes und 0Okologischen Wertes von einer Bebauung
freigehalten.

In den achtziger und neunziger Jahren wurde das Stadtzentrum durch den
Neubau von Rathaus und Burgerhaus sowie durch die Anlage einer
FuRgangerzone attraktiver gestaltet.

Mit der Er6ffnung des U-Bahnhofs Garching-Mitte im Herbst 2006 wurde die
Erreichbarkeit des Stadtzentrums mit Offentlichen Verkehrsmitteln deutlich
verbessert.
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1.5

Stadtteil Hochschul- und Forschungsgeléande

Das Hochschul- und Forschungsgelande mit den Fakultaten der Technischen
Universitat Midnchen, vier Max-Planck-Instituten, einem Forschungszentrum
von General Electrics sowie weiteren wissenschaftlichen Einrichtungen bilden
einen eigenstandigen Stadtteil, der mit den dbrigen Stadtteilen derzeit
raumlich nicht verbunden ist.

Der Stadtteil dient bislang ausschliel3lich Forschung und Lehre. Es gibt weder
eine Wohnbevolkerung noch ausreichende Infrastruktureinrichtungen wie
Gastronomie, Einzelhandel und Sportflachen.

Stadtteil Hochbrick

Die Siedlung Hochbrick hat sich nach dem Zweiten Weltkrieg aus einem
Flachtlingslager entwickelt. Inzwischen leben dort ca. 1.700 Einwohner.

Die Bebauung besteht Uberwiegend aus Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhdusern. Im  Osten des Ortsteils befinden sich  auch
Geschosswohnungsbauten von einfacher baulicher Ausfiihrung.

Die Siedlung Hochbruck wird nach Siden vom SchleiBheimer Kanal begrenzt.
Der SchleiBheimer Kanal stellt ein grof3es Potenzial fir die Naherholung der
Siedlung und die Beschéftigten des Gewerbegebiets Hochbriick dar.

Im Norden und Osten wird die Siedlung vom Gewerbegebiet Hochbriick
umschlossen. Es ist in den sechziger Jahren entstanden und weist
gestalterische und funktionale Defizite auf. Etwa 14 ha Gewerbeflachen sind
unbebaut oder liegen brach.

Auf einer 0Ostlich an das Gewerbegebiet anschlieRenden 18 ha grol3en,
unbebauten Flache soll in den nachsten Jahren der sog. ,Vielberth-Business-
Park® entstehen. Es ist die Realisierung von 240.000 gm Geschossflache
vorgesehen. Es sollen bis zu 6.000 neue Arbeitsplatze entstehen.

Zum Stadtteil Hochbriick gehéren auf3erdem eine Splittersiedlung und eine
frihere Bundeswehrkaserne an der Ingolstadter Landstra3e sowie das
Gelande der Olympia-Schiel3anlage.

Stadtteil Dirnismaning

Bei dem Stadtteil Dirnismaning (ca. 150 Einwohner) handelt es sich um ein
Dorf, das sudlich des Stadtteils Garching an der Minchener Stral3e gelegen
ist.

Landschaftsstruktur, Topographie

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Naturrdume:
- den ebenen Terrassen der Miinchener Schotterebene im Westen
- der unteren Isaraue im Osten

deren Abgrenzung durch eine z.T. verschliffene Gelandestufe oOstlich des
Verlaufs der B11 noch ersichtlich ist.

Das Gebiet ist augenscheinlich eben, es fallt von ca. 490 m 4. NN im Siden
unmerklich auf ca. 476 m 0. NN im Norden.

Diese Teilraume sind gekennzeichnet durch:
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1.6

1.7

- intensive gewerbliche Nutzung im Nordwesten (Hochbrick)
- die Kernstadt Garching

- Heideflachen und Kieferwaldchen im Studwesten (Frottmaninger Heide) und
Norden (Mallertshofer Heide)

- den ostlich verlaufenden Isar-Auwaldgirtel und den Waldrand -
Stadtrandzone

- der visuellen stadtebaulich-strukturellen und Okologischen
Zerschneidungslinie der Autobahn A9

die weiten, offenen Agrarflachen im Norden

Raumbezogene Merkmale

Kennzeichnend sind sowohl groR3flachige offene und ausgeraumte
Landschaften mit starker baulicher Auspragung und massivem
Zerschneidungseffekt der A9, als auch hochwertige Naturraume wie die
Heidelandschaften und der Isar-Auwald mit hoher Erholungs- und
Stadtrandattraktivitat.

Geologie, Boden und Grundwasser

Die Schotter der Wirmeiszeit lagern in einer Machtigkeit von 5 — 8 m auf einer
wasserundurchlassigen tertiaren Flinzschicht.

Ebenflachigkeit des Gelandes, Qualitat der Kiese und verkehrliche Anbindung
ergaben somit allerbeste Voraussetzungen fur grof3flachige Bebauungen und
Kiesausbeute.

Die stark kalkhaltigen Braunerdeauflagen (Pasarendzine) der
Schotterterrassen sind flachgrindig und mager. Zur Ertragssteigerung wurde
auf landwirtschaftliche Flachen vormals Klarschlamm ausgebracht, was zu
Schwermetallkontaminierungen fihrte, welche nur langfristig abgebaut
werden.

Ostlich der B11 und im Bereich der Isaraue sind die landwirtschaftlichen
Bdden méachtiger, feinkdrniger und héherer Bodenertragsklasse.

Die obere Schicht des Grundwassers verlauft auf der Flinzschicht und steht im
Zusammenhang mit Kapillaritat/Wasserdurchlassigkeit der Schotterauflage;
d.h. trockene Jahre wirken sich unmittelbar aus.

Generell ist eine bedenkliche Reduzierung einhergehend mit der Absenkung
wegen der Isareintiefung festzustellen.

Klima

Das Gemeindegebiet gehort grof3klimatisch zum Alpenvorland. Entsprechend
sind die Stauwirkung der Alpenkette und die fir das Alpenvorland typischen
Fohnwinde charakteristische klimatische Einflisse im Gebiet. Zuséatzlich ist
das Gebiet durch eine besondere Spatfrostgefahrdung gekennzeichnet.
Starke Spatfroste koénnen bis Mitte Mai auftreten. Hinsichtlich der
Vegetationszusammensetzung ist insbesondere diese Spatfrostgefahrdung
ein maf3geblicher Standortfaktor.

Nachfolgend die wichtigsten klimatischen Kennwerte:
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1.8
18.1

1.8.2

1.8.3

184

1.85

- mittlere Jahrestemperatur: 8 °C

- mittlere Jahresniederschlagsmenge: 750 — 850 mm (von Siuden nach
Norden abnehmend)

- haufigste Windrichtungen: Sudwest, West, Nordwest, Nordost (in der
Reihenfolge der Nennung)

Technische Infrastruktur

Verkehr

Garching verfugt Gber zwei direkte Autobahnanschlisse an die A9 Minchen-
Nirnberg-Berlin. Uber das nahegelegene Autobahnkreuz Miinchen-Nord
gelangt man auf die A8 Richtung Augsburg-Stuttgart oder Salzburg. Die A92
stellt die Verbindung zum FJS-Flughafen und weiter nach Landshut-
Deggendorf dar. Garching selbst ist durch die B11 und B 471 direkt an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden, Hochbrick tber die B 13 und die
B 471.

OPNV

Der offentliche Personennahverkehr in Garching basiert auf der U-Bahnlinie
U6 mit Haltestellen in Hochbrick, dem Stadtzentrum und dem Hochschul- und
Forschungszentrum und den Buslinien des MVV.

Linie  zwischen und

219A Garching-Hochbriick Unterschlei3heim

230 Isamning Garching-Forschiungszentrum
290 Garching-Hochbruck U-Bahnhof Garching

293 Garching-Hochbriick U-Bahnhof Garching Dirnismaning
292 Garching-Hochbruck Oberschleif3heim — Sonnenstral3e
294 Minchen, Am Hart Hochbriick — Garching-Hochbrtick
690 Garching-Forschungszentrum Neufahrn — Eching Ost

695 Garching-Hochbriick Eching Sud — Kirchdorf a.d.Amper

Wasser- und Gasversorgung

Die Wasserversorgung in Garching erfolgt mit Ausnahme des Hochschul- und
Forschungszentrum durch die Stadtwerke Munchen GmbH. Das Hochschul-
und Forschungszentrum wird durch den Wasserzweckverband Freising-Sid
versorgt.

Die Gasversorgung in Garching wird tGber das Netz der Stadtwerke Minchen
Stadtwerke Munchen GmbH gewahrleistet.

Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt in Garching durch das Netz der E.ON
Bayern AG.

Abwasserbeseitigung

Die Stadt Garching betreibt die Abwasserbeseitigung als Eigenbetrieb
(Stadtwerke Garching). Fast das ganze bebaute Gebiet ist mit einem
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Schmutzwasserkanal an die Klaranlage in der Nordostecke des Stadtgebietes
angeschlossen. Regenwasser versickert im Untergrund.

Klaranlage

Die Klaranlage Garching, betrieben durch die Stadtwerke Garching, nimmt die
Abwasser des Stadtgebietes, der Stadtteile Hochbriick und Dirnismaning
sowie des Hochschul- und Forschungsgelandes auf. Das Einzugsgebiet wird
im Trennsystem entwassert.

Die Klaranlage ist auf die rechnerisch ermittelte Belastung bis zum Jahr 2010
ausgelegt. Fur den Fall, dass die Belastung Uber die angenommenen 31.000
Einwohnergleichwerte steigen sollte, sind Erweiterungsflachen vorgesehen
und samtliche Bauwerke so angelegt worden, dass eine Erweiterung auf
50.000 Einwohnergleichwerte maoglich ist.

Anlass der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
und Ziele der Planung

Die  Universitatsstadt Garching gehoért zu den  wirtschaftlichen
Wachstumspolen in der Region Miunchen. Fir die Zukunft ist eine weitere
dynamische Entwicklung der Stadt zu erwarten.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan stammt aus dem
Jahr 1980 und ist in weiten Teilen Uberholt. Daher initiierte die Stadt Garching
einen Stadtentwicklungsprozess, in dem Perspektiven fur die Stadtentwicklung
bis zum Jahr 2020 aufgezeigt werden sollen.

Im Sinne einer integrierten Planung ging es beim Stadtentwicklungsprozess
nicht nur um die bauliche Entwicklung, sondern auch um die Entwicklung von
Arbeitsplatzen und Gewerbe, Forschung und Wissenschaft, Verkehr, Natur
und Landschaft, Freizeit und Erholung, technischer und sozialer Infrastruktur.
Ziel war es, alle fur die Stadtentwicklung wichtigen Belange zu bertcksichtigen
und auf einander abzustimmen.

Der Stadtentwicklungsprozess ist in soweit nun abgeschlossen - der
Abschlussbericht vom 29.06.2006 liegt vor und die Ergebnisse sollen zur
Vorbereitung der Umsetzung der stadtebaulichen Entwicklung in Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Garching umgesetzt
werden.

Planerische Rahmenbedingungen

Landesentwicklungsprogramm

Garching ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 (LEP 2006) als
~Siedlungsschwerpunkt im GrolR3en Verdichtungsraum Minchen®
ausgewiesen. Gemall LEP 2006 sollen Siedlungsschwerpunkte die
zentralortlichen Versorgungsaufgaben in allen Stadt- und Umlandbereichen
tbernehmen und zu einer Ordnung der Siedlungsentwicklung beitragen.
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3.2

3.3

3.4

Regionalplan

Die Flachen sudlich des Schleil3heimer Kanals, nérdlich des Gewerbegebiets
Hochbriick und 6stlich des Wieséckerbachs befinden sich in den Regionalen
Grinzugen ,Grungurtel Munchen-Nord“ und ,lsartal®. Nach der Zielsetzung
des Regionalplans sollen die Regionalen Grinzige von einer Bebauung
freigehalten werden. Trenngriin soll das Zusammenwachsen von Garching mit
den angrenzenden Ortschaften Oberschlei3heim und Dietersheim verhindern.

Der Regionalplan stellt auflerdem Bereiche dar, die fur eine
Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen. Dabei handelt es sich
um die drei Ortsteile Garching, Hochbriick und das Hochschul- und
Forschungsgelande, die dazwischen liegenden Flachen sowie moégliche
Abrundungsflachen an den Ortsrandern

Die allgemeinen Ziele der Regionalplanung sind bei der Planung zu beachten.

Naturschutzrecht

Naturschutzrechtliche Bindungen

Als Landschaftsschutzgebiete sind die ,Isarauen“ und der ,Minchner Norden
im Bereich der Gemeinden Garching b. Minchen, Ober- und
UnterschleiBheim” gemafl Art. 10 BayNatSchG unter Schutz gestellt. Das
Mallertshofer Holz mit Heiden ist als Naturschutzgebiet gemald Art. 7
BayNatSchG mit Verordnung vom 20. Oktober 1995 geschiitzt.

Als FFH-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat-Gebiet) gemeldet sind die Isarauen,
das Mallertshofer Holz mit Heiden und die Frottmaninger Heide. Die FFH-
Gebiete stellen besondere Schutzgebiete von europdischem Rang dar und
bilden zusammen mit den Vogelschutzgebieten das Europaische
Naturschutzprojekt ,NATURA 2000“, das Arten und Lebensraume innerhalb
der EU in einem Lander Ubergreifenden Biotopverbundnetz schitzen und
damit die biologische Vielfalt dauerhaft erhalten soll.

In den zahlreichen Biotopen v.a. in den Isarauen und auf den Heideflachen
sind grofR3e Anteile an geschitzten Feucht- und Trockenflachen nach Art. 13 d
BayNatSchG vorhanden. Diese Flachen durfen nicht zerstort oder
beeintrachtigt werden. Aufgrund der Vielzahl und Kleinflachigkeit sind diese
Flachen nicht eigens dargestellt.

Garching ist Mitglied im 1990 gegrindeten Heideflachenverein, der das Ziel
verfolgt, die charakteristische Heidelandschaft im Minchner Norden zu
sichern und zu entwickeln. Diesem Ziel haben sich die Mitglieder verpflichtet.
Das entwickelte Leitbild hat einen fur die Mitglieder bindenden Charakter.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Die Stadt Garching verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan vom
18.05.1979, der vom Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
gefertigt wurde. In den Flachennutzungsplan ist der Landschaftsplan vom
01.09.19978 vom Buro Prof. Kagerer eingearbeitet. Der Flachennutzungsplan
wurde mit Stand vom 01.12.2003 um Biotope, LSG-, BSG-, NSG und
Bannwaldgrenzen  sowie Altlastenverdachtsflachen  aktualisiert.  Der
Flachennutzungsplan wurde bereits mehrfach geéndert. Derzeit liegt die 36.
Flachennutzungsplananderung vor.
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3.5

3.6

Denkmalschutz

Im Gebiet der Stadt Garching gibt es mehrere Baudenkmaéler. Hier ist
insbesondere der Scheil3heimer Kanal zu nennen. Als Teil eines barocken
Kanalsystems, das mehrere Schlésser im Munchener Norden miteinander
verbindet, steht er einschlie3lich seiner Uferdamme auf voller Lange unter
Denkmalschutz. Weitere Baudenkmaler der Denkmalliste des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege sind:

- Boltzmannstral3e, Forschungs- und Versuchsreaktor fir Atomenergie mit
Ringlabor,

- Freisinger Landstrafl3e 15, Wohn- und Geschéftshaus,
- Freisinger Landstral3e 3, ehemaliger Gasthof zur Post,

- Freisinger Landstrale 4, ehemaliges Nebengebaude des ehemaligen.
Gasthofes zur Post,

- Freisinger Landstrale 5, Nebengebaude des ehemaligen Gasthofes zur
Post,

- Minchner Stral3e 10, Gasthof Neuwirt,

- Minchner Stral3e 13, Kath. Kirche St. Katharina,
- Munchner Stral3e 39, Herrschaftsvilla,

- Minchner StralRe 52, Wasserturm der Gemeinde,
- Muinchner Stral3e 92, Kanalschl6f3l.

Dartber hinaus weist das Gemarkungsgebiet von Garching eine Vielzahl von
Bodendenkmalern auf, die im Flachennutzungsplan dargestellt sind.

Altlasten

Entsprechend den Ergebnissen der ,Historischen Recherche Garching“ der
Boden- und Deponiesanierungs GmbH von 1994 sind in Garching
Altlastenverdachtsflachen vorhanden. Dabei handelt es sich vornehmlich um
verfullte Kiesgruben, Klarschlammdeponien sowie Flachen, auf die
Klarschlamm aufgebracht wurde.

Die Verdachtsflachen sind im Flachennutzungsplan Ubernommen und
entsprechend dargestellt.

Planungskonzept
Der Flachennutzungsplan baut auf den bereits vorliegenden Fachplanungen
auf. Diese sind im Einzelnen:

- Flachennutzungsplan vom 18.05.1979, aktualisiert mit Stand vom
01.12.2003 mit der 36. Flachennutzungsplananderung,  vom
Planungsverband Aul3erer Wirtschaftsraum Minchen,

- Ausgleichsflachenkonzept fir das Okokonto der Stadt Garching bei
Munchen vom Mai 2006 von Umwelt Management GbR,
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- Entwurf des Gewasserentwicklungsplans? Stadt Garching bei Miinchen
vom Oktober 2006 von Umwelt Management GbR,

- Heideflachenkonzept 1995 von Burkhardt/VValentin.

Dariiber hinaus sollen die im Stadtentwicklungsprozess Il erarbeiteten und im
Stadtentwicklungskonzept  Universitatsstatt Garching B. Muinchen -
Abschlussbericht vom 10. Mai 2006 von Dragomir Stadtplanung, Munchen,
dargelegten Planungen und Ziele im Flachennutzungsplan umgesetzte
werden. In diesem Sinne dient das Stadtentwicklungskonzept als Vorgabe die
im Rahmen des Flachennutzungsplanes mit den Fachplanungen abzustimmen
ist. Bei Widersprichen zwischen Stadtentwicklungskonzept und den
Fachplanung wurde den Aussagen der Fachplanung Vorrang gegeben.

Die Gebietsausweisungen wurden, soweit keine Anderungen - wie
nachfolgende erlautert - geplant sind, aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan vom 18.05.1979, aktualisiert mit Stand vom 01.12.2003
mit der 36. Flachennutzungsplananderung, tbernommen.

Bevdlkerung und Wohnen

Fachliche Grundlagen
Einwohner

Die Stadt Garching b. Miinchen hat heute ca. 15.400 Einwohner. GemalR den
im Rahmen des Stadtentwicklungsprozesses angestellten Prognosen soll die
Einwohnerzahl bis zum Jahr 2020 auf 21.000 Einwohner ansteigen.

Wohnungsbestand

Im Jahre 2003, das Jahr auf deren Basis die Prognosen des
Stadtentwicklungsprozess aufbaut, gab es 6.454 Wohnungen in
Wohngebauden. Davon befanden sich 2.103 Wohnungen (32,6%) in Ein- bis
Zweifamilienh&usern, 4.351 Wohnungen (67,4%) in Geb&uden mit 3 und mehr
Wohnungen, d.h. in Mehrfamilienhausern. Die Anteile von Ein-, Zwei- und
Mehrfamilienhdusern am Geb&udebestand haben sich in den vergangenen
Jahren praktisch nicht verandert.

Wohnflachenausstattung (Wohnflache je Einwohner)

Von 1993 bis 2003 stieg die Wohnflachenausstattung in Garching 34 gm /
Einwohner (Wohnflache je Einwohner) von 31 gm auf 35 gm. (Landkreis
Minchen: Zunahme von 38 gm auf 42 gm; Region 14: Zunahme von 37 auf 40
gm, Freistaat Bayern: Zunahme vom 38 auf 43 gm)

Bei der Zunahme der Wohnflache je Einwohner handelt es sich um einen
Trend, der seit Jahrzehnten bundesweit beobachtet werden kann. Er ist im
Wesentlichen auf die stetig abnehmende Haushaltsgré3e zuriickzufihren. Fur
die Zukunft ist mit einer weiteren Zunahme der Wohnflachenausstattung zu
rechnen. Diese muss bei der Ermittlung des kinftigen Bauflachenbedarfs
berucksichtigt werden.

2 Da der Gewdisserentwicklungsplan erst im Entwurf vorliegt und hierzu noch Abstimmungen sowie die
abschlieBende Beschlussfassung ausstehen, kdonnen die darin getroffenen Aussagen nur bedingt und
vorbehaltlich eventueller Anderungen als Grundlage fiir den Flachennutzungsplan herangezogen werden.
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Laufende Planungen

Die Bebauungsplane, welche derzeit von der Stadt Garching aufgestellt
werden, ermoglichen die Realisierung von rund 1.200 zusatzlichen
Wohneinheiten fur etwa 2.700 Einwohner. Zu erwdhnen ist in diesem
Zusammenhang insbesondere die Bebauung des Bereichs Professor-
Angermair-Ring / Angerlweg / Muhlfeldweg. Fir diesen Bereich liegt ein
Strukturkonzept vor, welches schrittweise in Bebauungsplane umgesetzt wird.
Ferner befinden sich zwei Bebauungsplane im Stadtteil Hochbrick (Seiler 3
und Voith) sowie ein Bebauungsplan im Stadtteil Dirnismaning
(Bebauungsplan Nr. 90a) in Aufstellung.

Nachverdichtungspotenziale

In einigen rechtswirksamen Bebauungsplanen bestehen Nachverdichtungs-
maoglichkeiten, weil das festgesetzte Baurecht noch nicht vollsténdig
ausgeschopft worden ist. Dies trifft z. B. auf folgende Bereiche zu:

- verschiedene Bebauungsplane in Garching-Ost;
- Bebauungsplan Nr. 111 ,Ortsmitte Garching*.

Neben den Bebauungspldnen ermdglicht 8§ 34 BauGB eine gewisse
Nachverdichtung des baulichen Bestandes. Der Umfang dieses
Nachverdichtungspotenzials ist nur schwer abschatzbar. Ebenso schwierig ist
einzuschatzen, in welchem Umfang dieses Nachverdichtungspotenzial
tatsachlich ausgeschopft wird, da dies von den Verwertungsabsichten der
jeweiligen Grundeigentimer abhangt.

Daher werden Nachverdichtungsmdglichkeiten nach § 34 BauGB nur fir
solche Baugebiete quantitativ beriicksichtigt, wo sie nicht nur auf einzelnen
Grundstiicken, sondern auf der Mehrzahl der Grundstiicke gegeben sind. Dies
trifft auf folgende Bereiche zu:

- Autobahnsiedlung;
- Wasserturmsiedlung.

Insgesamt ergibt sich ein Nachverdichtungspotenzial von ca. 350
Wohneinheiten. Dies entspricht etwa 1.000 Einwohnern.

Ermittlung des Wohnraum- und Baulandbedarfs

Bei der Berechnung des kinftigen Wohnungsbedarfs wurde von folgenden
Annahmen ausgegangen:

- Die Wohnflache je Einwohner wachst von 35 gm im Jahr 2003 auf 40 gm im
Jahr 2020. Dies entspricht einer Zunahme um 14,3%. Dementsprechend
muss die Wohnflache in Garching um 14,3% bis zum Jahr 2020 vergréf3ert
werden, nur um die Einwohnerzahl von ca. 15.400 zu halten.
Néaherungsweise wird davon ausgegangen, dass die Zunahme der
Wohnflache um 14,3% dem Wohnungsbedarf von 14,3% der Einwohner im
Jahre 2003 entspricht, also dem Wohnungsbedarf von etwa 3.000
Einwohnern.

- Gemal unterstellter Prognose soll die Einwohnerzahl bis zum Jahr 2020
auf 21.000 anwachsen. Dadurch ergibt sich ein Wohnungs-Neubedarf fur
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5.600 Einwohner. Insgesamt mussen somit bis zum Jahr 2020 Wohnungen
entsprechend dem Bedarf von etwa 8.600 Einwohnern geschaffen werden.

Einwohner 2003 15.400
Einwohner 2020 21.000
Neubedarf in Einwohnern 5.600
Wohnflache / Einwohner 2003 in gm 35
Wohnflache / Einwohner 2020 in gm 40
Zunahme 2002-2020 in % 14,3%
Einwohner 2020 21.000
Auflockerungsbedarf in Einwohnern 3.000
Wohnraumbedarf (Neubedarf + Auflockerungsbedarf) 8.600

Im unbeplanten Innenbereich kann auf Grundlage von § 34 BauGB Wohnraum
fur etwa 1.000 Einwohner geschaffen werden. Im Rahmen der laufenden
Bauleitplanung werden aufRerdem Wohnungen fir etwa 2.700 Einwohner
entstehen. Somit missen bis zum Jahr 2020 Wohnungen fur etwa 4.900

Einwohner  zusatzlich geschaffen werden, um das angestrebte

Einwohnerwachstum auf 21.000 Einwohner mit Wohnraum zu versorgen.
Wohnraumbedarf bis 2020 in Einwohnern 8.600
abzigl. Einwohnerpotenzial der Gebiete gem. 8§ 34 BauGB -1.000
abzigl. Einwohnerpotenzial der laufenden Bauleitplanung -2.700
Bedarf fur Neuausweisungen in Einwohnern 4.900

Konzept
Vorschlage fir neue Wohngebiete

Die neuen Wohnbauflachen sollen Gberwiegend im Hauptort, d.h. im Stadtteil
Garching ausgewiesen werden. So kénnen die meisten Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur (Schulen, Kindergarten, Birgerhaus etc.) und die
Einzelhandelseinrichtungen von den neuen Baugebieten ful3laufig erreicht
werden.

Ein groRBer Teil der bendtigten Wohnbauflachen wird in der sog.
Kommunikationszone  zwischen Hauptort  und Hochschul- und
Forschungsgelande nachgewiesen, um eine Verknupfung Garchings mit dem
Hochschul- und Forschungsgeldnde zu erreichen. Eine kleinere
Wohnbauflache wird westlich des Brunnenwegs und sudlich des Riemerfelds
ausgewiesen.

Eine gewisse bauliche Entwicklung ist auch im Stadtteil Hochbrick
vorgesehen. Durch einen maf3vollen Einwohnerzuwachs wird die vorhandene
Infrastruktur (Grundschule, Kindergarten) im Bestand gesichert.

Fir den Stadtteil Dirnismaning stellte die Stadt Garching den Bebauungsplan
Nr. 90a auf. Dieser sieht eine Abrundung und Ergédnzung der bestehenden
Wohnbebauung um etwa 50 Einfamilienh&user vor. Eine weitere Entwicklung
des Stadtteils Dirnismaning ist nicht vorgesehen.
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Flachen, die sich langfristig flr eine Bebauung eignen

Daruber hinaus bestehen fir eine langfristige Entwicklung weitere Flachen, die
im  Flachennutzungsplan nicht ausgewiesen werden, sondern als
Reserveflachen angesehen werden. Dies gilt insbesondere fur folgende
Flachen:

- Bereich 0stlich der Siedlung Hochbriick bis zur U-Bahn-Trasse;

- Bereich zwischen der Ortsrandbebauung am Riemerfeld und der U-Bahn-
Trasse.

Sofern nach dem Jahr 2020 ein entsprechender Baulandbedarf bestehen
sollte, ist die Bebauung dieser Flachen erneut zu prifen. Vor dem Jahr 2020
sollte darauf geachtet werden, dass man sich die ErschlieRung dieser Flachen
nicht verbaut.

Vorgeschlagene Baudichten

Fur Geschosswohnungsbau eignen sich insbesondere die neuen
Wohngebiete im Stadtzentrum (z.B. Professor-Angermair-Ring,
Bauhofgelande) sowie im Bereich der Kommunikationszone.

Die Gebiete fur Einfamilien-, Doppel- und Reihenhéuser werden tberwiegend
an den Stadtrandern geplant. Die geringe Hohe der Hauser erleichtert den
Ubergang zwischen Bebauung und Landschaft.

Geschosswohnungsbau, Einfamilien- und Reihenh&user unterscheiden sich
hinsichtlich des Flachenbedarfs. So werden bei einer aufgelockerten
Bebauung mit Einfamilienhausern mehr gm Bruttobauland bendtigt, um
Wohnraum fir einen Einwohner zu schaffen, als bei einer Bebauung mit
Geschosswohnungsbau.

Bei den Berechungen wird naherungsweise von folgenden Flachenbedarfen
fur die einzelnen Bebauungsformen ausgegangen:

EFH RH GWB
Geschossflache / Wohneinheit 160 gm 140 gm 100 gm
Anteil an Nicht-Wohnnutzungen - - 10%
Geschossflache / Wohneinheit gesamt 160 gm 140 gm 110 gm
Geschossflachenzahl (GFZz) 0,40 0,70 1,00
Nettobauland / Wohneinheit 400 gm 200 gm 110 gm
ErschlieBungsanteil 15% 15% 15%
ErschlieBungsflache / Wohneinheit 60 gm 30 gm 17 gm
Einwohner / Wohneinheit 3,2 3,2 2,0
Offentliche Grinflache / Einwohner 17 gm 17 gm 17 gm
Offentliche Griuinflache / Wohneinheit 54 gm 54 gm 34 gm
Bruttobauland / Wohneinheit 514 gm 284 gm 161 gm
Bruttobauland / Wohneinheit (gerundet) 510 gm 290 gm 160 gm
Wohneinheiten / ha 20 34 63
Einwohner / ha 63 110 125

EFH = Ein-und Zweifamilienhduser RH = Reihenhduser GWB = Geschosswohnungsbau
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Ferner wird davon ausgegangen, dass Gebiete mit Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhdusern zu etwa 50% mit Einfamilien- und Doppelhausern und zu
weiteren 50% mit Reihenh&usern bebaut werden.

Bei etwa 70% der Wohneinheiten, die bis 2020 entstehen werden (laufende
Planungen und vorgeschlagene Neuausweisungen), handelt es sich um
Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau. 30% der Wohneinheiten soll in
Form von Einfamilien-, Doppel- und Reihehausern realisiert werden.

Bereiche fur seniorengerechtes Wohnen

Wegen der Nahe zu bestehenden Einrichtungen fir Senioren und zur
Stadtmitte ist der Bereich westlich des Muhlfeldweges fur diese Wohnart
besonders gut geeignet.

Bereiche fir studentisches Wohnen

Derzeit gibt es vier Wohnanlagen fir Studierende mit zusammen 400
Wohnheimplatzen. Somit stehen fir nur etwa 5% der Studierenden des
Hochschul- und Forschungsgelande Wohnheimplatze in Garching bereit.

Diese Zahl reicht nicht aus, um ein aktives studentisches Leben entstehen zu
lassen, wie es gewinscht wird. Daher soll aus Sicht der Stadt Garching die
Zahl der Studentenwohnungen bis zum Jahr 2020 auf mindestens 800 — 1.000
erhoht werden.

Es existieren bereits konkrete Planungen fur Studentenwohnheime an der
Freisinger Landstrale, am Professor-Angermair-Ring und an der
Schleil3heimer StrafRe. Ferner stellt die Stadt Garching im Bereich ,Untere
Strassacker” den Bebauungsplan Nr. 120B auf, in dessen Geltungsbereich
Studentenwohnungen entstehen sollen.

Der Flachennutzungsplan sieht weitere Standorte flr Studentenwohnanlagen
im Stadtzentrum auf der Flache des sog. Postgutes sowie im Bereich der sog.
~.Kommunikationszone* zwischen Garching und dem Hochschul- und
Forschungsgelande vor.

- Die ,Kommunikationszone" eignet sich aufgrund ihrer Nahe zum
Hochschul- und Forschungsgelande besonders fir studentisches Wohnen.
AulRerdem ist die Kommunikationszone durch Ful3- und Radwege gut mit
dem Stadtzentrum verbunden.

- Die Postgutflache sollte aufgrund ihrer zentralen Lage einer gemischten
Nutzung zugefuhrt werden: Laden im Erdgeschoss, im 1. OG Buros und
Arztpraxen, dariber Wohnungen. Da nur wenige Freiflachen zur Verfligung
stehen und durch die Einzelhandelsnutzung ggf. Stérungen auftreten,
erscheint das Grundstick fur familiengerechtes und seniorengerechtes
Wohnen weniger geeignet. Hingegen ist studentisches Wohnen durchaus
vorstellbar, weil Studierende erfahrungsgemafll Wohnungen in urbanen
Bereichen bevorzugen und gegeniber Stérungen unempfindlicher sind.

Insgesamt sieht der Flachennutzungsplan die Errichtung von mindestens
1.270 Studentenwohnungen in Garching vor.
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Wohnanlagen fir Studenten und
Gastwissenschaftler

Bestand und Planung
(insgesamt ca. 1.270 Studenten)
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Damit wéare fur etwa 13% der voraussichtlich im Jahre 2020 in Garchlng
Studierenden Wohnraum am Ort vorhanden.

Die Studentenwohnungen sind auf wenige Standorte konzentriert, um hier
.Kritische" (nicht messbare) GréRen zu schaffen, die Voraussetzung fur das
Uberlebensfahige Entstehen ergdnzender Einrichtungen wie Cafes, ,Kneipen®,
Aufenthalts- und Freizeitnutzungen sind. AufRerdem kann damit
unterschiedlichen Lebensformen der Studierenden und der Bewohner der
Wohngebiete Rechnung getragen und das Konfliktpotenzial geringer gehalten
werden.

Gleichzeitig sind diese Standorte in ein langfristiges Konzept fir die
Entwicklung der Wohnbauflachen eingebunden. Damit soll dem Ziel
entsprochen werden, Synergien bei den erganzenden Nutzungen fir die
Studenten und Wohngebiete zu erreichen und das studentische / universitéare
Leben in Garching Schritt fur Schritt zur Selbstverstandlichkeit werden zu
lassen.

Wohnungen fur Professoren, Dozenten, Gastwissenschaftler

Zu unterscheiden ist hier zwischen einem langfristigen, potenziell dauerhaften
Aufenthalt in Garching bei Festanstellungen, und dem auf z.B. ein Semester
beschrankten Kurzaufenthalt von Dozenten und Wissenschaftlern.

Letztere werden eher einen Standort in der Nahe der Hochschul- und
Forschungseinrichtungen anstreben, woflr sich gerade auch der Bereich der
Kommunikationszone anbietet, in beschranktem Umfang aber auch ein
Standort in der ,Zentralen Mitte* (siehe hierzu auch 4.3) des Hochschul- und
Forschungsgelandes, wie er seitens der TU Minchen und der Max-Planck-
Gesellschaft beabsichtigt ist.
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Garching kann und soll auch fur die langfristig Beschéftigten der
wissenschatftlichen Einrichtungen attraktive Wohnstandorte anbieten, um
diese starker als bisher an die Stadt zu binden. Besonders attraktiv erscheinen
Wohnstandorte am Ostrand des nordlichen Ortsteiles von Garching, fur die im
Flachennutzungsplan geeignete Flachen ausgewiesen werden.

Splittersiedlungen

Die Splittersiedlung zwischen Schlei3heimer Kanal und B471 soll zu einem
Mischgebiet mit Schwerpunkt Handwerk weiterentwickelt werden. Dadurch
kénnen sowohl die vorhandenen Wohngebaude als auch die genehmigten
Gewerbebetriebe erhalten bleiben. Stérende Gewerbebetriebe wie z.B.
Altautohandler sollten mittelfristig abgesiedelt und durch Handwerksbetriebe
und Wohnnutzung ersetzt werden. Die Wohnbebauung dstlich der B11 wird im
Flachennutzungsplan entsprechend dem Bestand dargestellt. Das Gebiet soll
aufgewertet und zu einer attraktiven Ortseingangssituation weiterentwickelt
werden. Die Ausweitung des Gebiets oder das Zusammenwachsen mit
Garching oder Dirnismaning sind aus stadtebaulicher Sicht nicht
winschenswert.

Entwicklung-Wohnen
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Planungs-|Gebiet Flache \Wohneinheiten Einwohner
stand
GWB |RH EFH |Gesam|GWB |RH EFH [Gesam|GWB |RH EFH [Gesam
Professor-Anagermair-Rina 540 540 | 1.080 1.080
Angerlwea 115 25 140 230 80 310
Miuhlfeldwea 2.4 24 150 150 300 300
Enzianweq 85 60 15 160 170 190 50 410
Sailer Il 60 5 65 190 15 205
Voith 100 100 200 200
Dirnismaning 50 50 160 160
Laufende Planungen 990 | 120 | 95 |1.205]1.980| 380 | 305 |2.665

4.2
421

82% | 10% 8% |100% | 74% | 14% | 11% | 100%

\Wasserturmsiedluna 70 70 230 230
Garching Ost 150 150 480 480
Ortsmitte Garchina(BP 111) 80 25 105 160 80 240
Autobahnsiedlung 25 25 80 80

80 95 175 350 160 310 560 | 1.030

Nachverdichtunaspotenziale 23% | 27% | 50% | 100% | 16% | 30% | 54% | 100%
Flache A 43 47 47 | 137 | 270 | 160 90 520 540 | 510 | 290 |1.340
Flache B 51 51 320 320 640 640
Flache C 46 4.6 290 290 580 580
Flache D 3.7 3.7 230 230 460 460
Flache E 21 21 130 130 260 260
Flache F 2.0 4,0 40 | 10,0 | 125 | 140 80 345 250 | 450 | 260 | 960
Flache G 0.9 0.8 0.8 25 60 30 15 105 120 | 100 50 270
Flache H 2.4 2.4 4.8 80 50 130 260 | 160 | 420
Flache | 15 15 100 100 200 200

Neuausweisungen 242 | 119 | 119 | 480 | 1.525| 410 | 235 |2.170 ] 3.050 | 1.320 | 760

50% | 25% | 25% |100% | 70% | 19% | 11% |100% | 59% | 26% | 15% | 100%

Gesamtsumme 2595 | 625 505 |3.725] 5.190 | 2.010 | 1.625 | 8.825

70% | 17% | 14% | 100% | 59% | 23% | 18% | 100%

Bedarf 8.600

GWB = Geschosswohnungsbau RH =Reihenhaus EFH = Einfamilienhaus Alle Zahlen sind gerundet.

Arbeit und Gewerbe

Fachliche Grundlagen

Im Jahre 2006 betrug die Zahl der sozialversicherungspflichtigen
Beschaftigten in Garching 11.822

Die Zahl der Beschéftigten im produzierenden Gewerbe betragt in Garching
rd. 2.651. Die Zahl entspricht damit etwa der von 1984. Der Anteil an der
Gesamtbeschéftigtenzahl ist mit 25% unter der Bayerns, was den
fortgeschrittenen Strukturwandel zur Dienstleistungsgesellschaft dokumentiert.
In Bayern betragt der Anteil insgesamt 39%.

Die Zahl der Beschaftigten im Wirtschaftssektor Handel und Verkehr stieg seit
1984 von 2.150 auf 3.832; das ist eine Zunahme um 78% (Bayern +61%). Der
Anteil an allen Beschaftigten betragt 32% (Bayern 22%).

Die Zahl der Beschaftigten im Dienstleistungssektor ist seit 1984 von 2.450
auf 5.319 gestiegen; dies ist eine Zunahme um 117% (Bayern +55%).
Nachbarkommunen wie Ismaning (+620%) und Unterféhring (+819%)
verzeichnen noch deutlich h6here Zuwéachse als Garching.
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Gewerbegebiete

Der grof3te Gewerbestandort ist das Gewerbegebiet Hochbriick mit etwa 8.000
Arbeitsplatzen. Es handelt sich um ein klassisches Gewerbegebiet mit
Schwerpunkten in den Bereichen Produktion und Logistik.

Ostlich des Gewerbegebiets Hochbriick liegt der ,Business-Campus
Garching“, der sich momentan im Bau befindet. Der Business-Campus soll
sich zu einem hochwertigen Wirtschaftsstandort mit einem grof3en Anteil an
Blroarbeitsplatzen, aber auch mit Flachen fur klassisches Gewerbe und
Produktion, entwickeln. Au3erdem sind Einzelhandelsflachen von insgesamt
1.200 gm bis max. 2.000 gm Verkaufsflache vorgesehen. Insgesamt wird mit
bis zu 6.000 Arbeitsplatzen gerechnet.

Im Stadtteil Dirnismaning hat sich durch die Umnutzung ehemaliger
landwirtschaftlicher Hofstellen zu Gewerbebetrieben ein gewerblicher
Schwerpunkt herausgebildet. Der Bebauungsplan Nr. 90a setzt zusatzliche
Gewerbeflachen am Westrand des Stadtteiles fest.

Weitere Gewerbebetriebe befinden sich in einer Splittersiedlung zwischen
dem SchleiRheimer Kanal und der B 471. Diese Gewerbebetriebe sind nur
zum Teil genehmigt.

Auf dem ehemaligen Bundeswehrgeléande dstlich der B 13 hat sich in den
letzten Jahren Kleingewerbe niedergelassen, welches vorhandene Gebaude
nutzt, die zwischenvermietet worden sind. Dieses Gebiet soll fur Kleingewerbe
und Handwerkerhofe als Alternative zu dem Gewerbegebiet in Hochbrtck
weiterentwickelt werden. In diesem Bereich hat sich auch der Sportplatz des
FC Hochbruck etabliert, der dort weiterhin Bestand haben soll.

Harmonisierungsgebot

Bei dem sog. ,Harmonisierungsgebot” handelt es sich um einen Grundsatz der
Landesplanung, der unter der Nummer B VI 2.3 des Landesentwicklungs-
programms Bayern 2006 zu finden ist:

.iIm groBen Verdichtungsraum Minchen ist anzustreben, gewerbliche
Siedlungsflachen nur auszuweisen, wenn in der Gemeinde gleichzeitig und
auf der selben Planungsebene (Flachennutzungsplan / Bebauungsplan)
Wohnsiedlungsflachen ausgewiesen werden, die ausreichend Wohnraum fir
den mit den neuen gewerblichen Siedlungsflaichen zu erwartenden
Bevdlkerungszuwachs ermdglichen. Ein Ausgleich kann im Einvernehmen mit
den Nachbargemeinden oder mit den Gemeinden des jeweiligen Nahbereichs
stattfinden.”

In der Regel muss je geplantem Arbeitsplatz Wohnbauland fur zwei
zusatzliche Einwohner geschaffen werden.

Gemal} dem Leitbild der Stadt Garching soll die Einwohnerzahl bis zum Jahr
2020 auf 21.000 ansteigen. Dieser Einwohnerzuwachs wurde bei der
Bauleitplanung fur den Business-Campus angerechnet. Der Ausweisung
weiterer Gewerbeflachen sind daher enge Grenzen gesetzt.

Verdichtungspotenziale

Der groRte Gewerbestandort, das Gewerbegebiet Hochbrick, ist
flachendeckend mit rechtswirksamen Bebauungsplanen dberplant. Diese
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4.2.2

4.2.3

setzen im Regelfall eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 bis 1,6 und eine
maximale Wandhohe von 10 bis 15 m fest. Das reale Nutzungsmal3 liegt auf
den meisten Grundsticken unter diesen Werten.

Zukunftige Ausrichtung des Wirtschaftsstandortes Garching /
Branchenmix

Im Sinne einer deutlichen Profilierung des Wirtschaftsstandorts Garchings ist
die weitere Starkung des Bereichs ,Automotive” in Garching winschenswert,
zumal es zahlreiche Synergieeffekte mit den Standorten der Automobil-
industrie im Minchner Norden gibt.

Augrund der sehr guten Anbindung Garchings an das Autobahnnetz wird auch
der Logistikbereich von Bedeutung bleiben. Es wird jedoch darauf hingewirkt
werden, dass sich in Garching nur noch Betriebe der arbeitsplatzintensiveren
wertschopfenden Logistik niederlassen.

Um das Potenzial von Synergieeffekten mit den wissenschaftlichen
Einrichtungen auszuschopfen, wird sich die Stadt Garching verstarkt um die
Ansiedlung von Unternehmen aus den Bereichen Forschung und Entwicklung
sowie aus den Hightech-Branchen bemuhen. Diese Unternehmen suchen die
Néahe zu wissenschaftlichen Forschungseinrichtungen, bendtigen jedoch auch
geeignete, hochwertige Gewerbeflachen. Hierfir besonders geeignete
Standorte sind der Business-Campus und die Flachen westlich der
Daimlerstral3e im Gewerbegebiet Hochbrtck.

Ein weiterer Schwerpunkt der stadtischen Wirtschaftsforderung ist die
Forderung von Handwerk und Mittelstand, da diese einen unverzichtbaren
Bestandteil eines krisensicheren Branchenmixes bilden.

Gewerbegebiet Hochbrick
Branchen / Betriebsformen
je nach Teilbereich:

- hochwertiges Gewerbe
(z.B. Buiro, Dienstleistungen, Planung und Beratung, Forschung,
Entwicklung, High-Tech-Produktion)

- klassisches Gewerbe
(z.B. Hauptverwaltungen, Beratungen, Service, nicht stérende Produktion,
Handwerk, wertschopfende Logistik)

entlang der SchleiRheimer Stral3e:

- Handelsbetriebe ohne innenstadtrelevantes Sortiment
(z.B. Heimwerkerbedarf, Mobel- und Kichenmarkte, Sanitar und
FlielBhandel, Kfz-Zubehor etc.)

- an den wichtigsten Kreuzungen und nur im Erdgeschoss:
kleinteilige und ausschlie8lich gebietsbezogene Nahversorgung (z.B.
Convenience-Artikel, Backwaren, Zeitschriften, etc.)

Raumliche Nutzungsschwerpunkte

Fur das Gewerbegebiet Hochbriick liegen flachendeckend rechtswirksame
Bebauungsplane vor. Die Bebauungsplane &hneln sich sehr stark in der
festgesetzten Dichte und den zuldssigen Nutzungen. Die temporar genutzten
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Flachen als Stellplatze fur BMW und die Kartbahn im Nordwesten des
Gewerbegebietes sollen langfristig in das Gewerbegebiet verlagert und die
Flachen rickgebaut werden.

Aus folgenden Griinden ist geplant, das Gewerbegebiet kinftig starker zu
gliedern:

- Aufgrund der Nahe zum Hochschul- und Forschungsgeldnde sollen die
Rahmenbedingungen daflir geschaffen werden, dass sich in Garching
verstarkt Betriebe aus dem Bereich Forschung- und Entwicklung (F+E),
Hightech und artverwandte Produktion niederlassen. Um rédumliche
Synergien zwischen den F+E-Betrieben zu ermdglichen, sollten diese nicht
auf das gesamte Gewerbegebiet verteilt, sondern rdumlich konzentriert
werden.

- F+E-Betriecbe bendtigen ein hochwertigeres Umfeld als klassische
Gewerbetriebe. Dieses ist in weiten Teilen des Gewerbegebietes
Hochbrick nicht vorhanden. Deshalb werden Bereiche ausgewiesen, die
gezielt einer stadtebaulichen Aufwertung zugefuhrt werden sollen.

- Unter dem Gesichtspunkt der Verkehrsvermeidung ist es sinnvoll, im
fuBlaufigen Einzugsbereich der U-Bahn und der Bushaltestellen eine
hohere Arbeitsplatzdichte zuzulassen als dort, wo keine ErschlieBung mit
offentlichen Verkehrsmitteln mdglich ist.

- Zudem ist es stadtebaulich wiinschenswert, Betriebe und Einrichtungen mit
starkem Publikumsverkehr an der SchleiRheimer Strafl3e zu bundeln und so
zu einer Belebung dieses wichtigen StralRenzuges beizutragen.

Bei der zukinftigen Entwicklung des Gewerbegebietes Hochbriick ist von
folgenden Nutzungsschwerpunkten auszugehen:

Bereiche fur hochwertiges Gewerbe

Das Umfeld des U-Bahnhofs Hochbriick weist innerhalb des Gewerbegebietes
die groRte Lagegunst auf und bildet den stadtebaulichen Ubergang zum
Stadtteil Garching. Hochwertige Gewerbenutzungen sollten in diesem Bereich
konzentriert werden. Der im Bau befindliche Business-Campus entspricht
bereits dieser Zielsetzung.

Winschenswert ist insbesondere die Ansiedlung von Betrieben aus den
Bereichen Forschung, Entwicklung und Hightech. An der Schleil3heimer, der
Daimler- und der ZeppelinstraBe ist auflerdem ein grof3erer Anteil von
Blroarbeitsplatzen (insbesondere in den Bereichen Dienstleistung, Planung,
Beratung) vorstellbar.

Bereiche fir klassisches Gewerbe

Es wird vorgeschlagen, die Betriebe mit der groten Arbeitsplatzdichte
(Hauptverwaltungen, Beratung, Service) entlang der Schleil3heimer Stral3e
anzusiedeln, Betriebe mit einer mittleren Arbeitsplatzdichte (Handwerk, nicht
stoérende Produktion, veredelte Logistik) in den dahinter liegenden Bereichen
und Betriebe mit einer geringen Arbeitsplatzdichte (Vertrieb, klassische
Logistik) am ndrdlichen und westlichen Rand des Gewerbegebiets von
Hochbrick.
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4.2.5

Die Folge ist eine Verdichtung entlang der stadtebaulich wichtigen
Schlei3heimer StrafRe und im Umkehrschluss eine Auflockerung der Bereiche,
die sich auRerhalb der Einzugsbereiche des OPNV und/oder im Ubergang zur
Landschaft befinden

Die Abstufung der Nutzungsintensitat (hochste Arbeitsplatzdichte an der
SchleiBheimer Strafl’e, abnehmende Arbeitsplatzdichte mit zunehmender
Entfernung von der SchleiBheimer Stral3e) sollte auch bei den einzelnen
Gewerbegrundsticken zur Anwendung kommen, die sich an der
SchleiRheimer Straf3e befinden. So sollten Blro- und Verwaltungstrakte zur
SchleiBheimer Stral3e orientiert werden, um den Strallenraum mit
ansprechenden Fassaden raumlich zu fassen. Lager- und Produktionshallen
und andere introvertierte Gebaude sollten dagegen vorzugsweise in den
Blockinnenbereichen entstehen.

SchleiBheimer Stral3e

Die SchleiBheimer StraBe soll in ihrer Funktion als Hauptachse des
Gewerbegebietes gestarkt werden.

Handel in Hochbrtck

Einzelhandelseinrichtungen mit innenstadtrelevantem Sortiment schwé&chen
den Einzelhandel im Garchinger Stadtzentrum und sollten daher in den
Gewerbegebieten nicht zugelassen und in den entsprechenden
Bebauungsplanen ausgeschlossen werden.

Die Ansiedlung von Handelsbetrieben ohne innenstadtrelevantes Sortiment
(hierzu zahlen z.B. Baumarkte, Mdbel- und Kichenmarkte, Sanitar- und
FlieBhandel etc.) ist an der Schleil3heimer Strae stadtebaulich vertretbar.
Zudem sollten diese Betriebe in ihrer Gré3e begrenzt werden.

Um die Attraktivitdt des Gewerbegebiets zu steigern, sollte aul3erdem die
Entstehung von kleinteiligen = Nahversorgungseinrichtungen fur die
Beschaftigten gefordert werden. Als Standorte hierfir eignen sich
insbesondere die Kreuzungsbereiche der SchleiBheimer StralRe mit der
Mallertshofer, der Lilienthal- und der Daimlerstralie.

Ehemaliges Bundeswehrgeléande

Laut Regionalplan befindet sich das Bundeswehrgeldnde in einem regionalen
Grinzug und grenzt im Osten an das FFH-Gebiet. Die ungenehmigten
Gewerbenutzungen als Folgenutzung der von der Bundeswehr aufgegebeben
Flachen sollen in ein Gewerbegebiet mit Handwerkerhéfen tbergefihrt und
weiterentwickelt werden. Demnach wird dieser Bereich als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Ausgenommen ist der Bereich des Sanitatszentrums, der auf
lange Sicht von der Bundeswehr genutzt werden wird.

Dirnismaning-Nord / Schlei3heimer Kanal

Das ungeordnete Gebiet an der B 11 soll in eine geregelte Nutzung Uberfuhrt
werden. Die Bebauung sollte sich zukunftig auf den Bereich an der Stral3e
beschranken, die ruckwartigen Bereiche koénnten dadurch entsiegelt und
wieder in Garten umgewandelt werden.

Seite 23 von 61 Seiten



Begriindung zum Flachennutzungsplan mit integrierten Landschaftsplan - Vorentwurf
der Stadt Garching b. Minchen* Stand 22.11.2007

4.2.6

4.2.7

4.2.8

4.3
4.3.1

Das Gebiet erscheint besonders geeignet fur die Unterbringung kleinerer
Handwerksbetriebe, bei denen sich die Wohnungen der Betriebsinhaber und
Betriebseinrichtungen auf einem Grundstiick befinden.

Dirnismaning-Dorfkern

Die Gewerbegebiete im Dorfkern von Dirnismaning wurden aus der laufenden
Bauleitplanung tbernommen.

In Dirnismaning sollten sich vor allem nicht stérendes, also wohnvertragliches
Gewerbe und nicht stérende Handwerksbetriebe niederlassen.

Dirnismaning-Sud

Auf dem Geldnde des ehemaligen Schweinemastbetriebs am Schleil3heimer
Kanal haben sich mehrere kleinere Firmen aus unterschiedlichen Branchen
angesiedelt. Das Gewerbegebiet hat bislang einen eher informellen Charakter,
der erhalten werden sollte.

Das Gebiet eignet sich vor allem fur die Ansiedlung von ,Nischennutzungen®,
also von Gewerbebetrieben, fir welche die Anmietung regularer Bluro- oder
Gewerbeflachen zu teuer ist. Hierzu gehéren z.B. kleinere Betriebe des
Kunsthandwerks. Auch fir freie Berufe und Kinstlerateliers kdnnten Flachen
angeboten werden.

Bei der weiteren Entwicklung des Gebietes ist auf die landschaftlichen
Qualititen im Umfeld zu achten. Eine Offnung des Gebietes zum
SchleiRheimer Kanal, die Neuordnung der Stellplatze und der Erhalt des
Baumbestandes sind anzustreben.

Auf dem Gelande befindet sich bereits ein gut frequentierter
Gastronomiebetrieb. Hier ist Potenzial fur weitere gastronomische Entwicklung
vorhanden. So ist im 6stlichen Bereich des Grundstiicks eine Gartenwirtschaft
vorstellbar, die ihre Attraktivitat aus dem alten Baumbestand, dem Bezug zum
SchleiRheimer Kanal und der Lage am kanalbegleitenden Ful3-und Radweg
beziehen kann.

Stadtzentrum Garching

Das Stadtzentrum von Garching weist einen sehr grof3en Wohnanteil und
einen relativ geringen Anteil von Buronutzungen auf. Zuklnftig sollten im
Stadtzentrum Wohnen und Arbeiten starker gemischt werden. Dadurch
kénnen Wohnen und Arbeiten wieder nédher zusammengebracht werden. Eine
groRere Anzahl von Arbeitsplatzen tragt auch zu einer stérkeren Belebung des
Stadtzentrums untertags bei.

Wissenschaft und Forschung

Fachliche Grundlagen

In Garching befinden sich der technisch-naturwissenschaftliche Hauptstandort
der Technischen Universitat Minchen (TUM), mehrere Labore und Lehrstihle
der Ludwig-Maximilians-Universitat (LMU), vier Institute der Max-Planck-
Gesellschaft (MPG), die Zentrale der Europaischen Sudsternwarte (ESO)
sowie weitere Forschungsinstitute und wissenschatftliche Einrichtungen.

Das Hochschul- und Forschungsgelande wird kontinuierlich weiter ausgebaut.
Nach derzeitigem Wissenstand wird die Zahl der Studierenden mittelfristig
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etwa 10.000 und die Zahl der Beschaftigten der wissenschaftlichen
Einrichtungen auf etwa 7.800 ansteigen.

Dabei sehen die Planungen der TU Mlnchen vor, dass auch die Fakultat fr
Elektrotechnik nach Garching verlagert wird.

Das wichtigste Projekt ist gegenwartig der Ausbau der sog. ,Zentralen Mitte*
des Hochschul- und Forschungsgelandes. Dabei handelt es sich um das
Umfeld des U-Bahnhofs Garching-Forschungszentrum, der im Oktober 2006
eroffnet wird.

Der Ausbau der ,Zentralen Mitte* umfasst unter anderem folgende
Einzelprojekte:

- eine attraktive, reprasentativ gestaltete Freiflache, welche die Funktion
einer Mitte des Hochschul- und Forschungsgelandes Ubernehmen soll;
diese Freiflache wurde bereits zur Eréffnung des U-Bahnhofs fertig gestellt.

- das sog. ,House of Excellence*; es soll dstlich der Mensa entstehen und ein
Informationszentrum  sowie  Raumlichkeiten  fur  Tagungen und
Ausstellungen umfassen;

- ein gemeinsames Gastehaus der TU Muinchen und der Max-Planck-
Gesellschatft;

- ein zentraler Dienstleistungsbereich mit Audimax, weiteren Ho6r- und
Seminarsalen, Appartements fur Gastwissenschaftlicher, Raume fur
Ausstellungen und Veranstaltungen und dergleichen; nach den
Vorstellungen des Freistaates Bayern soll dieses in Form einer Public-
Private-Partnership errichtet werden.

Diese neue ,Zentrale Mitte* dient nicht nur der Schaffung eines breiten
Angebotes an 6ffentlichen und privaten Einrichtungen, sondern kann und soll
auch die Voraussetzung schaffen fur eine funktionale Verflechtung des
Campus mit dem Stadtteil Garching und dem Gewerbegebiet Hochbriick. So
soll das geplante Audimax zu einem erheblichen Anteil fir aul3eruniversitéare
Veranstaltungen genutzt werden kdonnen: Tagungen und Kongresse sind hier
denkbar, kulturelle und der Unterhaltung dienende Veranstaltungen fur alle
Birger Garchings, usw.

Das Leibnitz-Rechenzentrum wurde bereits eroffnet.

Weitere aktuelle Projekte sind die Erweiterung des Européischen
Sudsternwarte (ESO) und des Max-Planck-Institutes fur Quantenoptik.

Konzept

Ziel ist es, das Hochschul- und Forschungsgelande funktional starker mit dem
Garchinger Stadtzentrum zu verflechten.

Dem Ziel einer baulichen Verbindung zwischen dem Hochschul- und
Forschungsgelande und der Stadt wird durch ein neues Nutzungs- und
Bebauungskonzept fir die sog. ,Kommunikationszone“ Rechnung getragen,
die sich zwischen dem Hochschul- und Forschungsgelande und dem Stadtteil
Garching befindet.

Fir eine bessere funktionale Verflechtung sollen zum einen auf dem
Hochschul- und Forschungsgeléande Einrichtungen angesiedelt werden, die
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aufgrund ihrer Attraktivitat auch von der Garchinger Bevélkerung aufgesucht
werden. Zum anderen sollen verstarkt Wissenschaftler und Studierende dafur
gewonnen werden, ihren Wohnsitz in Garching zu nehmen. Daher werden
Vorschlage unterbreitet, wo Wohnanlagen fur die genannten Zielgruppen
entstehen konnten.

Bebauung der Kommunikationszone

Derzeit schottet sich das Hochschul- und Forschungsgeldande nach Siden
durch abweisende bzw. wenig publikumsintensive Nutzungen ab. Zwischen
dem Hochschul- und Forschungsgelande und Garching befindet sich ein
unbebauter Ackerstreifen. In diesem Zwischenbereich verlauft au3erdem eine
110-kV-Freileitung. Diese Nutzungen haben eine eher trennende Wirkung.

Das Bebauungskonzept fur die Kommunikationszone sieht vor, diese
raumlichen Zasuren zwischen Hochschul- und Forschungszentrum und
Garching so weit wie mdglich zu tberwinden. Die Wohnbebauung wird an das
Hochschul- und Forschungsgelande herangefiihrt. Dies setzt die Verkabelung
der Freileitung sowie die Verkleinerung und Einhausung des Umspannwerks
am Roémerhofweg voraus.

Die trennenden Einrichtungen am Sudrand werden stadtebaulich integriert.
Ziel ist die moglichst enge Verzahnung des Hochschul- und
Forschungsgelandes mit den angrenzenden Wohngebieten.

Sudlich der Heizzentrale der Technischen Universitdt, wo dies aus
Schallschutzgriinden nicht maéglich ist, wird eine o6ffentliche Grunflache als
70 m breite Pufferzone angelegt.

Als  Mittelpunkt der  Kommunikationszone, etwas sudlich  der
Speicherbibliothek, wird ein kleines Zentrum mit Laden fir den taglichen
Bedarf und einer Grundschule vorgesehen. Aul3erdem sollen dort Sport- und
Freizeiteinrichtungen entstehen (evtl. in Verbindung mit der Grundschule), die
sowohl von den Studierenden und Beschaftigten des Hochschul- und
Forschungsgelandes als auch von den Bewohnern Garchings genutzt werden
kénnen.

Zur Verknupfung des Hochschul- und Forschungsgelandes mit der Stadt greift
das Konzept die vorhandenen Fuf3- und Radwege auf: den Romerhofweg, den
Schrannerweg und den Huterweg.

Um die Wegebeziehungen zu starken und zu beleben, sollen an diesen
publikumsintensive Nutzungen angeordnet werden: Ein Lesesaal Ostlich der
Speicherbibliothek, Kindertagesstatten am Schrannerweg sowie zusatzliche
kulturelle Nutzungen (z.B. ein Haus der Begegnung mit Heimatmuseum) auf
dem Grundstiick des Rémerhofs.

Fur die VerkehrserschlieBung der Kommunikationszone ist eine neue
Sammelstral3e erforderlich, die an drei Stellen an das Ubergeordnete
Stral3ennetz angebunden wird.

Im Westen wird die Sammelstralle an den vorhandenen Kreisverkehr an der
Kreuzung Freisinger Landstral3e / Untere Strassacker angebunden. Von dort
aus verlauft sie nérdlich parallel zur Stral3e ,Untere Strassacker nach Osten.

Seite 26 von 61 Seiten



Begriindung zum Flachennutzungsplan mit integrierten Landschaftsplan - Vorentwurf
der Stadt Garching b. Minchen* Stand 22.11.2007

Eine weitere Anbindung an das Ubergeordnete Stral3ennetz ist in der Achse
des Romerhofwegs vorgesehen. Dieser ist zwischen der Ludwig-Prandtl-
Stralle und der Speicherbibliothek bereits jetzt ausreichend ausgebaut.
Zwischen der Speicherbibliothek und der geplanten Sammelstral3e ist ein
weiterer Ausbau erforderlich.

Die dritte Anbindung an das Ubergeordnete Stral’ennetz befindet sich 6stlich
der Speicherbibliothek.

Fur den motorisierten Individualverkehr gibt es nur eine Verbindung zwischen
der Kommunikationszone und dem Garchinger Stadtzentrum, namlich Gber die
Freisinger Landstral3e. Weitere Verbindungen sind nicht vorgesehen, um eine
Belastung der bestehenden Wohngebiete nordéstlich des Stadtzentrums
durch Schleichverkehr auszuschliel3en.

Verbesserung der Infrastrukturausstattung auf dem Campus

Um die Versorgung des Hochschul- und Forschungsgelandes zu verbessern,
ist ein attraktives und bedarfsorientiertes Angebot an Dienstleistungs- und
Einkaufseinrichtungen erforderlich, das im Rahmen des Ausbaus der
»Zentralen Mitte" geschaffen werden soll.

Einkaufseinrichtungen sind auf den spezifischen Bedarf des Hochschul- und
Forschungsgelandes auszurichten, gangige Einkaufseinrichtungen wie
grof3flachige ,Vollsortimenter® mit einem weit grofReren Einzugsbereich sind
hier fehl am Platze. Aufgrund des akademischen Umfeldes ist insbesondere
ein ,Bookstore* / eine Buchhandlung, ggf. mit erganzenden Dienstleistungen
winschenswert, ebenso eine Computerladen.

Wichtig fur die Verbesserung der Kommunikation ist ein breites und vielfaltiges
Angebot an gastronomischen Einrichtungen. Diese kdnnen die Funktion von
informellen ,Treffpunkten* fur Wissenschaftler, Studierende und Burger
Garchings ubernehmen.

Bislang verlassen die Studierenden das Hochschul- und Forschungsgelénde
am spaten Nachmittag, weil es danach keine Versorgungsmdéglichkeiten mehr
gibt. Die Einrichtung einer Abendmensa ist daher vordringlich fur die Belebung
des Hochschulund Forschungsgelandes in den Abendstunden.

Vielfalt des studentischen und universitdren Lebens

Eine grobe Analyse der groR3eren Studentenwohnanlagen in Minchen zeigt,
dass die Standorte fur studentisches Wohnen und studentisches Leben sich
nicht decken. Das Stadtentwicklungskonzept kann fir studentisches und
universitares Leben in Garching zwar die Voraussetzungen schaffen, ein
Entstehen aber nicht garantieren. Dieses ist in erheblichem Mafl3e von Zufallen
abhangig: von Kneipenwirten und Ladenbesitzern, die gezielt und gekonnt auf
studentische / universitare Bedirfnisse eingehen; von Personen oder
Personengruppen, die die Initiative ergreifen, ergdnzende Einrichtungen
anzubieten wie Kleinkunsttheater, Musikbihnen etc. Und es ist die Toleranz
der Garchinger Biirger fiir diese Anderungen gefordert.

Von groRBer Bedeutung ist — wenn man die Studierenden und
Wissenschaftlicher mehr an Garching binden will — dartber hinaus ein
attraktives und auf kurzen Wegen erreichbares Freizeitsportangebot, das den
speziellen Bedurfnissen dieser Gruppierungen gerecht wird. Hierfir kbnnen im

Seite 27 von 61 Seiten



Begriindung zum Flachennutzungsplan mit integrierten Landschaftsplan - Vorentwurf -
der Stadt Garching b. Minchen* Stand 22.11.2007

4.4
4.4.1

groRen Rahmen die Voraussetzungen geschaffen werden mit dem Freizeit-
und Sportpark um den Garchinger See sowie weiteren in der
Kommunikationszone vorstellbaren Nutzungen wie Dreifachturnhalle und
Hallenschwimmbad.

In allen Fallen sollte die Chance genutzt werden, universitare Einrichtungen
auch aul3erhalb des Hochschul- und Forschungsgeléndes unterzubringen. So
bietet es sich z.B. an, der Speicherbibliothek einen Lesesaal anzugliedern, der
den Studierenden den Weg nach Munchen (in die teilweise uberfillten
Lesesale) ersparen wirde. Dieser sollte erkennbar und extrovertiert — z.B.
zum StraRenraum und den Studentenwohnungen hin — angeordnet werden,
um so sichtbar zum universitaren Leben in Garching beizutragen.

Als Nutzung bietet sich eine Hochschulbibliothek an, die fakultatsubergreifend
und daher von allgemeinem Interesse ist, beispielsweise eine Bibliothek des
Studentenwerks. Um die Belebung des Hochschul- und Forschungsgelandes
am Abend zu fordern, sollte der Lesesaal auch zu spaterer Stunde gedffnet
sein. Wie sich bei der Bayerischen Staatsbibliothek zeigt, wird dieses Angebot
in der Regel gut angenommen.

Verkehr

Fachliche Grundlagen

Die Datenlage bezuglich der bestehenden Verkehrsbelastungen beruht auf
den Ergebnissen verschiedener Zahlungen und Datenquellen aus den Jahren
2000 bis 2005.

Danach ist die Ortsdurchfahrt der B 11 im Bereich der Ortsmitte in HOhe
Maibaumplatz mit 14.00, in H6he Neuwirt mit 13.900 und ndrdlich des Auwegs
mit 14.400 Kfz/Tag belastet.

Die ebenfalls als kritisch erkannte Belastung der B 471 betragt in der
Ortsdurchfahrt Hochbriick zwischen etwa 16.000 und 19.000 Kfz/Tag. An der
Kreuzung mit der B 11 sind die hdchsten Bundesstral3enbelastungen in
Garching Uberhaupt zu verzeichnen mit ca. 20.000 bis 24.000 Kfz/Tag im
Verlauf der B 471.

Die Belastung der A 9 in H6he Garchings hat mittlerweile eine Héhe von ca.
150.000 Kfz/Tag erreicht.

Die Belastungszahlen spiegeln die Situation vor dem Ausbau der A9 auf 8
Fahrstreifen wieder.

Vor allem mit den genannten Uberlastungserscheinungen sind die
verkehrlichen Hauptprobleme in Garching verbunden.

Die verkehrlichen Mangel in Garching konzentrieren sich auf die starken
Immissionsbelastungen sowie Stau- und Leistungsfahigkeitsprobleme im Zuge
der Ortsdurchfahrten von B 11 und B 471, wie auch auf Schwachpunkte im
Verkehrswegenetz und auf Schleichverkehre durch Wohnstral3en.

Ein erster Schritt hin zu einer verkehrlichen Entlastung von Garching zeichnet
sich infolge des genannten Ausbaus der A 9 ab.

Daneben wurde der Bau des ersten Abschnitts der Westumfahrung zwischen
der Anschlussstelle Nord wund der ZeppelinstraBe als geplante
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4.4.2

Gemeindeverbindungsstralle fertiggestellt. Zur Ertichtigung der B 471 ist
zunachst ein Uberwiegend 4-streifiger Ausbau der B 471 zwischen
ZeppelinstralRe und B 11 vom Strallenbauamt Minchen vorgesehen.

Die OPNV-Bedienung wird als weitgehend zufrieden stellend beurteilt — vor
allem aufgrund der Eréffnung der U6-Verlangerung im Oktober 2006.

Im FulR- und Radwegenetz bestehen Mangel aufgrund von fehlenden
Verbindungen und Netzzusammenhangen, vor allem die
Radwegebeziehungen zwischen Forschungsgelande und Ortsmitte werden im
heutigen Bestand als unzureichend bewertet.

Gesamtverkehrskonzept

Das Gesamtverkehrskonzept versucht eine verkehrstrageribergreifende
integrierte Planung umzusetzen. Mit dem Ziel einer Verkehrsreduzierung und
insgesamt stadtvertraglicher Verkehrsgestaltung beruht die Konzeption auf
wesentliche, aufeinander abgestimmte Aussagen zum Uuberdrtlichen wie
ortlichen  motorisierten  Individualverkehr  (MIV), zum  O&ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) und zum Bedarf von wichtigen FuB- und
Radwegeachsen.

Weiterverfolgung und Fortsetzung der Westumfahrung im Zuge der B 11

Beschlusslage ist die vorgesehene Weiterfihrung der Westumfahrung der
Gemeindeverbindungsstralle (GVS) nach Siden als Westumfahrung von
Garching mit hoéhenfreier Querung der B 471 und Anschluss an die B 11
sudlich von Dirnismaning (optional Anbindung an das
StadionerschlieBungssystem / A 99). Das Verkehrsgutachten fur die
Fortsetzung der Westumfahrung soll auf der Basis neuer Z&hlungen vom Mai
2006 aktualisiert werden.

In Planung befindlicher 4-streifiger Ausbau der B 471 im Kkritischen
Abschnitt

Die B 471 soll auch in Ilangerfristiger Hinsicht nicht abgestuft und
entsprechend ihrer Bindelungsfunktion tangentialer Verkehrsstréme aus dem
regionalen Umfeld ausgebaut werden. Derzeit werden vom Stral3enbauamt
die Planungen zum 4-streifigen Ausbau der B 471 zwischen Zeppelinstral3e
und B 11 betrieben. Die dabei mit untersuchte hohenfreie Anbindung der GVS
an die B 471 ist mittlerweile aus der Ausbauplanung fir die B 471
ausgeschieden und soll nunmehr im Zusammenhang mit der sudlichen
FortfUhrung weiterbetrieben werden. Fir den Kreuzungspunkt B 471 / B 11
wurde eine Reihe unterschiedlichster Varianten vorgestellt. Aus Garchinger
Sicht wird eine héhengleiche Versatzlosung bevorzugt, die den Gedanken der
Brechung des Durchgangsverkehrs unterstitzt, mit vergleichsweise geringem
Grundverbrauch auskommt und eine ausreichende Leistungsfahigkeit
aufweist. Der Ausbaubedarf fir die B 471 im Bereich Garching ergibt sich
zweifellos aus den regelmaligen Verkehrsstérungen der zwischen B13 und
Ismaning hoch belasteten und stauanféalligen B 471. Die Verbesserung der
Leistungsfahigkeit der B 471, zunachst zwischen Zeppelinstralle und B 11,
war dartiber hinaus — entsprechend dem Ergebnis des Verkehrsgutachtens —
Voraussetzung des StraRenbauamts fur die Genehmigung des Business-
Campus. Gleichwohl ist zu fragen, ob der genannte Ausbau etwaige spéatere
weitere Ausbaumalnahmen 0stlicherseits, etwa einen 4-spurigen Ausbau der
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B 471 von der B 11 bis Ismaning nach sich ziehen kdénnte mit dem Ziel, die
B 471 in das Flughafen-ErschlieBungssystem einzubeziehen.

Ausbauplanungen im Raum

Von besonderer Bedeutung im Zusammenhang mit dieser Frage sind weitere
Ausbauvorhaben der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium
des Inneren zur Verbesserung der stralRenverkehrlichen ErschlieBung des
Flughafens Minchen im Rahmen des 2003 aufgelegten Aktionsprogramms,
wie etwa die geplante ,lsarparallele” B 388a. Fraglos besteht eine gewisse
Gefahr, dass sich dadurch vor allem bei Stérungen auf den Autobahnen A 9/
A 92 Ausweichverkehre auf die zukinftige Parallelachse B 388 — B 388a uber
die B 471 verlegen konnten. Dem steht andererseits der weitere
leistungssteigernde Ausbau der Autobahnen (weiterer Spurenausbau,
.Flyover* am AK Neufahrn) gegeniber. Der B 471-Ausbau ist dagegen nicht
Bestandteil des Aktionsprogramms. Auch mussen Entlastungseffekte infolge
der ,Isarparallele” auf dem Abschnitt der B 471 zwischen A9 und Ismaning
berticksichtigt werden, da Verkehren von Miuinchener Stadtteilen und
Umlandgemeinden dstlich der Isar zum Flughafen zuklnftig eine 6stlich zur A
9 liegende Parallelroute angeboten wird.

Spange zwischen GVS und B 13 als offen zu haltende Option

Neu ins Spiel gebracht wird eine weitere Mdglichkeit einer Ableitung der aus
dem nordlichen Umland in Richtung LHM zielenden Verkehre in Form einer
Verbesserung des Umsetzens von der B11 Uber die GVS zur B 13. Die B 13
ist bekanntlich stdlich der A 92 4-spurig ausgebaut und fuhrt relativ zentral zu
den Industriegebieten des Miunchener Nordens. An der AS M-Neuherberg
besteht dartiber hinaus eine Verknipfung mit der A 99. Der Kreuzungspunkt B
13 / St 2053 ist stauanfallig und musste leistungsfahiger ausgebaut werden.
Im Bereich Hochbriick waren in diesem Zusammenhang 3 Varianten zu
prufen:

(1) Ertlchtigung der B 471 zwischen ZeppelinstraBe und B13 unter
besonderer Berlcksichtigung der Verkehrserleichterung fir die
gewinschte Verbindungsfunktion.

(2) Verlangerung der Dieselstral3e nach Westen mit Anschluss an die B 13.

(3) Neue, anbaufreie Verbindungsstral3e zwischen GVS und B 13 ndrdlich
von Hochbrick.

Von den drei zur Diskussion gestellten prinzipiellen Losungsmoglichkeiten
erscheint als denkbare Alternative zur sitdlichen Fortsetzung der GVS (im
Zuge der B 11) die Variante 3 (anbaufreie, zlgig gefuhrte Verbindungsspange
zur B 13) konzeptionell am schlussigsten.

Die genannte weitere Entlastungsmoglichkeit Garchings in Verbindung mit der
GVS st in erster Linie als Option im Sinne einer Freihaltung von
Handlungsspielrdumen gedacht. Prioritat bei der Weiterverfolgung der
Westumfahrung sollte zunachst allerdings das vom Stadtrat beschlossene Ziel
einer Umfahrung von Garching im Zuge der B 11 haben.

Neben den verkehrlichen Gesichtspunkten spielen auch die stadt- und
landschaftsplanerischen Gesichtspunkte bei der Bewertung der einzelnen
Varianten zur Starkung der Ost-West-Verbindung (B 471) eine Rolle.
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Verkehrliche Ziele fir Hochbriick

Die verkehrlichen Belastungen der B 471 in Hochbrick resultieren
Uberwiegend aus dem Ziel-/Quellverkehr dieses gro3en und sich dynamisch
entwickelnden  Gewerbegebiets. Neben den Verbindungsfunktionen
Ubernimmt die B 471 in der Ortsdurchfahrt von Hochbriick deshalb in hohem
MalRRe auch ErschlieBungsfunktionen. Die Attraktivitdt Hochbricks als
Gewerbestandort hangt nicht zuletzt von einer guten verkehrlichen
Erreichbarkeit ab. Eine Entlastung neuralgischer Knotenpunkte der B 471 im
Bereich Hochbrick durch eine zusatzliche Anbindung an die B 13 (z. B. durch
die Verlangerung der Dieselstralle — Variante 2) erscheint deshalb durchaus
ebenfalls sinnvoll. Fir eine geordnete Entwicklung spielt daneben eine
Verbesserung der stadtebaulichen Integration der B 471 im Bereich
Hochbriick eine wichtige Rolle.

Stadt- und landschaftsplanerische Ziele

Die Ertichtigung der SchleiBheimer StrafRe durch Ausbau und Aufwertung
wird vor den anderen Varianten aus folgenden Grinden der Vorzug gegeben:

- stadtebauliche Aufwertung des Gewerbegebiets Hochbrick,
- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

- Nicht-Verbauen einer guten Erreichbarkeit der Naherholungsgebiete
nordlich von Garching-Hochbruck,

- Vermeidung von Beeintrachtigungen z.B. durch Verlarmung,

- Vermeidung von mdglichen  Beeintrachtigungen der  wertvollen
Naturschutzgebiete (z.B. Mallertshofer Holz) und anderer wertvoller
Flachen fur den Arten-und Naturschutz.

Grundsatzlich sollte die Ertlichtigung der SchleiBheimer Stral3e (Variante 1)
als ,Ruckgrat® des Gewerbegebietes dabei im Vordergrund der weiteren
planerischen Uberlegungen stehen. Bei Untersuchungen sollten v.a. die
Schwachpunkte unter die Lupe genommen und angegangen werden: die
Anbindung an die B 13, der Kreuzungsbereich mit der neuen
Umgehungsstral3e sowie die Knotenpunkte im weiteren Verlauf bis zur
Autobahn.

Erst wenn diese Knotenpunkte erttichtigt werden, stellt sich die Frage, ob ein
vierspuriger Ausbau in Hochbrick sinnvoll und notwendig ist, da ein Ausbau
nur dann Sinn macht, wenn die folgenden Knotenpunkte leistungsfahig genug
sind, den Verkehr zlgig abflieen zu lassen. Gerade die Ausfahrt aus dem
Gewerbegebiet (B 13) stellt momentan die gréf3te Schwachstelle dar.

Von den beiden Varianten V2 und V3 wird Variante 2 wegen des geringeren
Eingriffs in Natur und Landschaft und in die Erholungsnutzung zunachst der
Vorzug gegeben. Jedoch sollten beide Varianten offen gehalten werden, auch
fur den Fall, dass der zweite Teil der Westumfahrung nicht realisiert wird und
bei steigendem Verkehrsaufkommen ein ,Uberlauf* notwendig ware.

Konzeptgedanke

Korrespondierend zum uberortlichen Teil des Verkehrskonzepts sind auch die
Elemente des innerdrtlichen Verkehrskonzepts durchgehend im Sinne einer
Verkehrsminderung angelegt. Wahrend sich das Hauptaugenmerk beim
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Uberdrtlichen Verkehrssystem auf die Sicherstellung der Akzeptanz von
Umfahrungsmadglichkeiten durch ausreichende Verbindungsqualitaten und
Leistungsfahigkeiten fir den MIV richtet, liegt der Fokus beim innerdrtlichen
System auf der Fernhaltung unerwinschter Schleichverkehre, der
umfeldangepassten Geschwindigkeitsdampfung und dem maximalen Ausbau
von Angeboten fur den Ful3gdnger- und Radverkehr sowie der Sicherung
hoher Bedienungsstandards beim OPNV als attraktive Alternativen zum MIV.

Stadtebauliche Integration der B 11 - Ortsdurchfahrt

Besondere Bedeutung im  ErschlieBungskonzept kommt der Bll
Ortsdurchfahrt und der SchleiBheimer StralRe als heutige und zukunftige
innerortliche ErschlieBungsmagistralen in Nord-Std- bzw. Ost-West-Richtung
zu. Beginnend jeweils mit Kreisverkehrsplatzen als ,Auftakt“ sollen sie
langfristig im Sinne einer stadtebaulichen Integration mit Aufenthaltsqualitat
und Geschwindigkeitsdampfung umgebaut werden. Entlastet von stérendem
Durchgangsverkehr bilden sie das Ruckgrat fir den innerdrtlichen
notwendigen Verkehrsaustausch und bieten in den angelagerten
Seitenrdumen und Ful3gédngerzonen ein attraktives Umfeld flr Geschafte,
einladende Orte fur Kommunikation und stadtisches Leben. Die jetzt als
Bundesstral3e klassifizierte B 11 kann dann zur Ortsstral3e abgestuft werden.

Untergeordnete Wohnstral3en

Die unterste Ebene des innerortlichen ErschlieBungssystems bilden die
untergeordneten Wohnstral3en in den T30-Zonen ohne Sammelfunktion, die
teilweise als Verkehrsberuhigte Bereiche (Zeichen 325/326) gestaltet und
ausgeschildert sind. Die Verkehrsberuhigten Bereiche haben sich fir
Wohnerschliel3ungssysteme mit kurzen Stichstral3en oder Schlaufen bewahrt
und werden auch fur die geplanten Wohnquartiere zur Feinerschliel3ung
empfohlen.

Wohnsammelstral3en

Die néchst hohere Kategorie sind die Wohnsammelstral3en, die in der Regel
auch in das System der T-30-Zone einbezogen sind bzw. einbezogen werden
kénnen. In den neu geplanten Wohnquartieren sollte bei den zuklnftigen
Wohnsammelstral3en auf eine ausreichende Strallenraumdimensionierung
(z. B. nach dem Muster des Riemerfeldrings) geachtet werden. Ein
erganzendes ,Auf3enerschlieRungssystem* wird nicht fur erforderlich gehalten
und ware auch kaum mit der stadtebaulichen Gesamtkonzeption der
angestrebten Einbeziehung der ostseitigen Landschaftsraume in die
Siedlungsstruktur in Einklang zu bringen.

Innerortliche Verkehrsstraflen

Zur Kategorie der innerortlichen VerkehrsstraRen (30 / 50 km/h) z&hlen
ErschlieBungsstrallen in Gebieten mit gewerblichen bzw. artverwandten
Nutzungen und anbaufreie  Streckenabschnitte des innerortlichen
Strallennetzes mit Bedeutung fir die motorisierte Erschliel3ung.

Um dem ubergeordneten Verkehrsminderungsgedanken gerecht zu werden,
sollte sich das Hauptaugenmerk bei der verbesserten Erreichbarkeit der
Ortsmitte auf MIV-Alternativen richten.
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Das Gesamtverkehrskonzept enthalt Vorschlage zur Sicherung wichtiger,
ortsbezogener Ful3- und Radwegeachsen, die eine mdglichst umwegfreie und
attraktive nichtmotorisierte Erreichbarkeit der Ortsmitte sowohl aus dem
Siedlungsbestand wie auch vor allem aus den neu geplanten
Baugebietserweiterungen gewahrleisten sollen. Die Ful3- und
Radwegeanbindung des Hochschul- und Forschungsgeléandes ist zwischen
Freisinger Landstral3e und Wiesackerbach mit 5 Parallelrouten bertcksichtigt.

Offentlicher Personennahverkehr

Abgestimmt auf die Er6ffnung der U-Bahnlinie im Oktober 2006 hat der MVV
ein Buslinienkonzept fir Garching erstellt, dem der Stadtrat zugestimmt hat.
Nach den Leitlinien zur Nahverkehrsplanung in Bayern betragt der Richtwert
fur die Luftlinien-Einzugsbereiche in Ober- und Mittelzentren bei U/S-Bahnen
600 m und 300 m bei Buslinien. Danach ergibt sich ein weitgehend zufrieden
stellender Abdeckungsgrad. Dirnismaning wird allerdings nur im Stundentakt
bedient, die Wohngebiete an der Minchener Stral3e werden zusatzlich Gber
die Regionalbuslinie 230 an die Ortsmitte angebunden. Fir Hochbrick
ergeben sich keine wesentlichen Anderungen.

Die direkte Erreichbarkeit des Hochschul- und Forschungsgelandes mit
Regionalbuslinien wurde nach Inbetriebnahme der U-Bahn eingeschrankt. Wie
auch im Gutachten zur Nahverkehrsplanung des MVV empfohlen, sollte die
Regionalbuslinie 230 nach Ismaning weiterhin das Hochschul- und
Forschungsgelande direkt anfahren.

Das wichtige Ziel einer U-Bahnverlangerung (z. B. mit Anschluss an die S 1 in
Neufahrn) wird in den Gesamtverkehrsplan tbernommen.

Die Anforderungen an ein zukunftsfahiges Verkehrssystem gehen
insbesondere in Ballungsraumen mit starker Entwicklungsdynamik tber den
Ausbau der bestehenden Verkehrsstrukturen hinaus. Nur im Zusammenspiel
der verschiedenen Verkehrstrager kénnen die steigenden
Mobilitatsbedirfnisse mit der langfristigen Erhaltung der natirlichen
Lebensgrundlagen in Einklang gebracht werden.

Durch eine umweltvertragliche Begrenzung des Verkehrsaufwands und der
Verkehrsbelastungen in  der Gesamtbilanz und die  starkere
Verkehrsverlagerung auf umweltfreundliche, ressourcensparende
Verkehrsmittel kann dies erreicht werden.

Der bedarfsgerechten Optimierung der Verkehrstrager-Schnittstellen kommt
dabei besondere Bedeutung zu. In Garching eignen sich vor allem die
Standorte der U-Bahnhofe flur die effiziente Vernetzung der Verkehrsmittel,
insbesondere durch die Errichtung bzw. den Ausbau witterungsgeschitzter
Bike+Ride-Anlagen, ein vielfaltiges, attraktives Angebot zufiihrender Ful3- und
Radwegeachsen sowie ginstige Zuordnung von Bushaltestellen und
Taxistanden.

Durch kundenfreundliche Gestaltung dieser Verkntpfungspunkte und Ausbau
zu Service-, Dienstleistungs- und Informationszentren kann die Akzeptanz des
offentlichen Personennahverkehrs weiter gesteigert werden. In Garching-
Hochbriick ist der P+R-Parkplatz zu sichern und bedarfsweise auszubauen.
Sudlich des U-Bahnhofs im Hochschul- und Forschungsgelande wird eine
weitere Park+Ride-Anlage gebaut.
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4.5

45.1

45.2

Am kinftigen U-Bahnhof Ortsmitte liegen infolge der hohen Einwohnerdichte
im fuBlaufigen Einzugsbereich, durch den vorhandenen und zu starkenden
Geschaftsbesatz und die vorgesehene Erweiterung der Fuldgéangerzone beste
Voraussetzungen fiir wechselseitige Synergieeffekte zwischen OPNV- und
stadtvertraglicher Mobilitat sowie einem Attraktivitdtsgewinn fir die Ortsmitte
insgesamt vor. Die gestalterische Umsetzung erfolgt im Rahmen der aktuell
betriebenen Umplanungen im Bereich Maibaumplatz / Neuwirt der Ortsmitte.

Zielsetzung fur den Personennahverkehr ist die bestehenden Angebote zu
prufen und sinnvoll zu erganzen. Dabei sollen insbesondere weiter entfernt zu
U-Bahnstationen gelegene Gebiete an das OPNV-Netz angebunden werden.

Einzelhandel

Ein Einzelhandelskonzept fur die Stadt Garching war im Jahre im Jahre 2004
von der CIMA GmbH - CIMA GmbH, Einzelhandelskonzept fur die Stadt
Garching b. Muinchen (Munchen, Februar 2005)- im Auftrag der Stadt
Garching und unter Beteiligung des Garchinger Gewerbeverbandes erarbeitet
worden. Dieses wurde dem Stadtrat bereits am 24.02.2005 vorgestellt und ist
nach wie vor aktuell.

Dieses Einzelhandelskonzept ist als Fachbeitrag in das Stadtentwicklungs-
konzept eingeflossen und dient dem Flachennutzungsplan als Grundlage.
Aufgabe des Stadtentwicklungsprozess war es, eine Abstimmung des
Einzelhandelskonzepts mit den Ubrigen Planungen herbeizufihren und es in
das Gesamtentwicklungskonzept zu integrieren.

Fachliche Grundlagen

Von der CIMA GmbH wurde im Rahmen des Einzelhandelskonzepts eine
umfangreiche Bestands- und Problemanalyse durchgefuhrt.

Die Anbindung an die U-Bahn ist eine Chance, Einzelhandel, Gewerbe und
Gastronomie im Ortszentrum zu starken und die Kaufkraft zu binden.

Konzept

Die Standortvorschlage und Empfehlungen des Einzelhandelskonzepts sind
vollstandig in das Stadtentwicklungskonzept und den Flachennutzungsplan
Ubernommen worden. Zusatzliche Aussagen gibt es zu folgenden Punkten:

Einzelhandelsentwicklung im Stadtzentrum

Im Einzelhandelsgutachten wird beméngelt, dass sich die Ful3gangerzone in
zweiter Reihe hinter den eigentlichen HauptstraBen (Minchner Stralie,
Freisinger Landstral3e, SchleiBheimer Stral3e) befindet und es keine
Sichtbeziehung zum Maibaumplatz gibt.

Deshalb wird vorgeschlagen, die FuRgangerzone zwischen Rathausplatz und
Maibaumplatz zu erweitern. Dies setzt eine Umstrukturierung des sog.
Postgut-Grundstiicks voraus. Dort konnten im Erdgeschoss zusatzliche
Einzelhandelsflachen und daruber Biros, Arztpraxen und
Studentenwohnungen entstehen.

Nahversorgung an der Freisinger Landstral3e

An dieser Stelle gibt es bereits einen Discounter (Lidl), der Bebauungsplan fir
einen Vollsortimenter (Minimal) befindet sich in Aufstellung. Das aktualisierte
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Einzelhandelskonzept beflrwortet diese Entwicklung. Eine weitere
Realisierung von Einzelhandelsflachen in diesem Bereich sind nur restriktiv
vorstellbar (Demnach sollten hier Waren fiur den taglichen Bedarf
ausgeschlossen und Einzelhandelsnutzung nur dann zugelassen werden,
wenn in der Stadtmitte keine Flachen zur Verfligung stehen.

Nahversorgung am Professor-Angermair-Ring

Im Einzelhandelskonzept wird das vorhandene Einkaufszentrum als nicht
mehr marktgerecht eingestuft, verbunden mit der Empfehlung, die
Ladengruppe aufzugeben.

Aus stadtebaulicher Sicht weist der Standort durchaus Entwicklungspotenzial
auf. Zwar genugt die Bausubstanz nicht mehr den heutigen Anforderungen, fur
den Erhalt der Nahversorgung am Professor-Angermair-Ring sprechen aber
der zu erwartende Einwohnerzuwachs im Umfeld sowie die relativ grof3e
Entfernung zum Stadtzentrum, das fulR3laufig nicht mehr erreichbar ist. Es wird
daher vorgeschlagen, auch weiterhin eine Nahversorgungsmaoglichkeit am
Professor-Angermair-Ring anzubieten. Entweder sollte das bestehende
Einkaufszentrum erhalten und behutsam modernisiert oder eine neue
Nahversorgungsmaglichkeit in der ndheren Umgebung geschaffen werden.

Nahversorgung in der Kommunikationszone

Der Bebauungs- und Nutzungsvorschlag fir die Kommunikationszone,
welcher im Rahmen der Phase Il des Stadtentwicklungsprozesses entwickelt
worden ist, sieht ein Nahversorgungszentrum im Bereich sudlich der
Speicherbibliothek vor. FiUr diesen Standort sprechen die geplante
Wohnbebauung im Umfeld, die grol3e Entfernung zum Stadtzentrum sowie
maogliche Kopplungseffekte mit dem Hochschul- und Forschungsgelande, der
geplanten Grundschule sowie den geplanten Freizeiteinrichtungen
(Dreifachturnhalle und Hallenbad).

Nahversorgung in der ,, Zentralen Mitte*

Am 12.12.2005, also etwa ein dreiviertel Jahr nach der Fertigstellung des
Einzelhandelskonzepts, fand eine Besprechung zum Investorenwettbewerb fir
die ,Zentrale Mitte* statt, in der es um die Perspektiven der
Einzelhandelsentwicklung auf dem Hochschul- und Forschungsgeléande ging.
An der Besprechung nahmen Vertreter der Stadt Garching, der CIMA GmbH,
der Bayerischen Staatsbauverwaltung sowie der TU Minchen teil.

Es wurde vereinbart, dass auf dem Hochschul- und Forschungsgelédnde nur
solche Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen angesiedelt werden
sollen, die auf die Versorgung der Ortlichen Zielgruppe mit Gutern des
periodischen Bedarfs zugeschnitten sind. Dazu zahlen z.B. Geschafte fir
Lebensmittel, Schreibwaren, Zeitschriften und Biuchern sowie kleinere
gastronomische Betriebe in einer GréRenordnung von zusammen ca. 800 -
1.200 gm. Hinzu kénnte ein Fitnesszentrum mit bis zu 2.000 gm kommen.

Nahversorgung auf dem ,Business-Campus*

Die Ausweisung von Einzelhandelsflachen im Rahmen der Bauleitplanung fur
den Business-Campus wurde vom Gutachter im Einzelhandelskonzept ,nicht
empfohlen“. Da der entsprechende Bebauungsplan, der an dieser Stelle
Einzelhandelsflachen vorsieht, mittlerweile rechtswirksam ist, wurde im
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4.6
46.1

4.6.2

Stadtentwicklungskonzept ein Einzelhandelsstandort auf dem Business-
Campus dargestellt und diese Darstellung in den Flachennutzungsplan
Ubernommen.

Nahversorgung in der Siedlung Hochbruck

Auch wenn angesichts der aktuellen Einzelhandelsentwicklung die Ansiedlung
von Nahversorgungseinrichtungen in der Siedlung Hochbrick kurzfristig wenig
Aussicht auf Erfolg haben mag, besteht ein entsprechender Bedarf. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen steht der
Ansiedlung entsprechender Einrichtungen, die der Versorgung des Gebietes
dienen nicht, entgegen.

Freizeit und Erholung

Fachliche Grundlagen

Fur die Freizeit und zur Erholung stehen im Stadtgebiet Garching grol3e
landschaftliche Naherholungsflachen zur Verfugung. Die Isarauen im Osten,
die Heide- und Waldflachen im Norden und die Fréttmaninger Heide im
Sudwesten eigenen sich gut fur eine extensive Erholungsnutzung in
Abstimmung mit dem naturschutzrechtlichen  Schutzzwecken. Die
Erreichbarkeit der Isarauen vom Ortsbereich Garching aus fur Spazierganger
und Radfahrer bedarf der Verbesserung.

Im Stadtgebiet sind einige kleinere, verstreut liegende Griinflachen vorhanden,
daneben zahlreiche Kleinkinderspielplatze. Als grof3te, zusammenhangende
Grunflache gibt es das Sport- und Freizeitgelande am Garchinger See, dessen
Erreichbarkeit auch optimiert werden sollte. Besonders attraktiv ist die
Grunflache am Muhlenpark mit beliebtem Biergarten.

Die Flachen zwischen Ortsrand sudlich der alten B 471 sind im
Flachennutzungsplan als offentliche Grunflachen ausgewiesen. Sie liegen in
guter Erreichbarkeit der stdlichen Wohngebiete an der Wasserturmstral3e und
der Ismaninger Stral3e, die mit Grunflachen unterversorgt sind.

Es besteht ein Bedarf an Freizeiteinrichtungen (Sportplatzanlage Hochbrtick,
Dreifachturnhalle, Hallenbad). Ebenso ist ein Standort fur einen neuen
Friedhof erforderlich.

Konzept

Die Ziele und MaRnahmen fir Freizeit und Erholung stellen sich wie folgt dar:
Schaffung von 6ffentlichen Griunflachen

Freizeitgelande Garchinger See

Die vorhandenen Grunflachen um den Garchinger See mit ihrer intensiven
Nutzung und die vorhandenen Sportflachen im Stden an der Schleil3heimer
Stral3e bieten sich an, durch Erweiterung zu einen grof3flachigen Sport- und
Erholungszentrum entwickelt zu werden. Hier sind Freizeiteinrichtungen
denkbar wie Dreifachturnhalle, Hallenbad, Minigolfanlage, Skateranlage, Bolz-
und Spielplatze sowie Erweiterungsflachen fur die  bestehende
Kleingartenanlage. Dabei sollten grof3ere Bauten wie Dreifachturnhalle oder
Hallenbad vorrangig verkehrsginstig und im Bebauungszusammenhang der
Stadt ndrdlich der Schleil3heimer StraRe angeordnet werden. Durch eine Lage
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von haufig genutzten Einrichtungen an dieser Stelle erfolgt eine starkere
Frequentierung der Unterfiihrung unter die Autobahn und somit eine Belebung
dieser Verbindung. Der Siedlungsteil westlich der Autobahn wirde dadurch
auch eine starkere Angliederung an den Hauptort erlangen.

Die ruhigeren Nutzungen koénnten sich um den See gruppieren. Die
Konzentration von verschiedenen Sport- und Freizeiteinrichtungen bietet kurze
Wege zwischen den einzelnen Einrichtungen und eine gemeinsame Nutzung
von Nebenanlagen wie z.B. Parkplatzen.

Es wird daher eine VergréRerung des Freizeitgelandes von der neuen
Umgehungsstrae im Norden bis zur SchleiBheimer Strafe im Siden
vorgeschlagen, wo sich alle wesentlichen Freizeiteinrichtungen konzentrieren
und sich in eine Parklandschaft mit Wegen, Aufenthaltsbereichen (Banke),
Spielplatzen, Schachspielflachen etc. einfligen.

Das vorgeschlagene Freizeitgelande Garchinger See wird als Erholungsgebiet
und fir erweiterte Freizeitgestaltung als hervorragend geeignet angesehen.

Es bietet sich an, sportliche Freizeitnutzungen fur die Garchinger im studlichen
Teil nahe der Schleilheimer Strafl3e und ruhige Nutzungen am See anzubieten
sowie Nutzungen, die mit mehr Verkehr verbunden sind, im ndérdlichen Teil
nahe des Autobahnzubringers zu situieren. Die beste und vertraglichste Lage
muss von Fall zu Fall gepruft werden.

Der Erholungscharakter der Landschaft rund um den Garchinger See soll
erhalten bleiben. Deswegen sind bei Anfragen vor allem kommerzieller
Anbieter die Auswirkungen durch Verkehr und Larm ebenso zu prufen wie die
offentliche Zugéanglichkeit von Freizeiteinrichtungen in freier Landschatft.

Zur Gewahrleistung von grof3en zusammenhangenden Grianraumen im
Freizeitgelande sollen bauliche Anlagen in den bereits bebauten Bereichen im
Suden noérdlich des Vielberth-Gewerbeparks und der SchleiRheimer Stral3e
sowie Ostlich und sidliche des Garchinger Sees konzentriert werden.
Demnach wurden die Flachen in Bereiche fur bauliche Anlagen und
Grunbereiche, die von baulichen Anlagen weitestgehend freigehalten werden
sollen, gegliedert und durch entsprechende Kennzeichnung im
Flachennutzungsplan dargestellt.

Im Zusammenhang mit der weiteren Planung und Umsetzung sollte die
Chance genutzt werden, die Verlangerung des Larmschutzwalls entlang der
Westseite der Autobahn in Richtung Norden mit anzugehen.

Offentliche Griuinflache am sidlichen Ortsrand

Die schon im Flachennutzungsplan als offentliche Griinflache dargestellten
Flachen sudlich und westlich der alten B 471 bieten sich aufgrund der Nahe
zum Hauptsiedlungsgebiet mit guter Erreichbarkeit als Standort fir
verschiedene Freiraumnutzungen an: moéglich und denkbar sind Kleingarten,
Freisportplatze, Spiel- und Bolzplatze, die in eine Parkanlage eingebunden
sein konnen. Im  Stadtentwicklungskonzept wird hier auch ein
Alternativstandort fur einen neuen Friedhof zur Diskussion gestellt. Diese
Einrichtungen kénnen hier auch gut mit dem Bus erreicht werden.

Die Diskussionen der Standortalternativen fir Freizeiteinrichtungen haben
ergeben, dass die Grunflache am sudlichen Ortsrand als Park ausgebildet
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werden soll, in dem Spiel- und Bolzplatze, Sitzmdglichkeiten und
Wiesenflachen mit Baumen angelegt werden kdnnen. Aufgrund der sensiblen
Ortseingangslage wird diese Grinflache weniger als Standort fur einen
Friedhof und fir eine Kleingartenanlage gesehen.

Stadtpark

Im Zuge der Freihaltung einer Grunverbindung von den Isarauen in den
Ortskern von Garching nordlich der Miuhlgasse kann in diesem Bereich auch
eine Parkanlage mit Freizeiteinrichtungen in Verbindung mit der Lindenallee
untergebracht werden. In diese Parkanlage kodnnte auch ein parkartig
gestalteter, neuer Friedhof integriert werden.

Naherholungsgebiet Hochbrick

Fir die Frottmaninger Heide sudlich des Schlei3heimer Kanals als FFH-
Gebiet liegt der Schwerpunkt der Unterschutzstellung in der Erhaltung der
naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen. Eine
extensive, naturvertragliche Erholungsnutzung im ndrdlichen Randbereich
wird von der Stadt Garching fur die Bewohner von Hochbruick gewtinscht. Eine
Vertraglichkeit der gewiinschten Naherholungsnutzung mit dem Schutzzweck
des FFH-Gebietes ist ggf. zu prufen. Im Falle der Aufgabe der militdrischen
Nutzung des restlichen Bundeswehrgeldandes soll dieses fir eine
naturvertragliche Naherholung zuganglich gemacht werden.

Die Nutzungsmoglichkeiten dieser vorgeschlagenen Grinflachen wurden im
Zusammenhang mit den Alternativstandorten der Freizeiteinrichtungen
diskutiert.

Alternativstandorte fur 6ffentliche Freizeiteinrichtungen

Es werden verschiedene Alternativstandorte far offentliche
Freizeiteinrichtungen und fur einen neuen Friedhof vorgeschlagen. Im
Folgenden werden die Alternativstandorte nochmals aufgefihrt.

Standortvorschlage fir eine Dreifachturnhalle

- Im Sport- und Erholungszentrum an der SchleiBheimer Stral3e westlich der
Autobahn (in engem rdumlichen Zusammenhang mit den anderen
Einrichtungen);

- In der sog. Kommunikationszone zwischen dem Hauptort Garching und
dem Hochschulgelande in raumlicher Nahe zur dort geplanten
Grundschule. Gute Nutzungsmaglichkeit auch far die
Hochschulangehdérigen und Studenten;

- In der im FNP dargestellten offentlichen Griinflache dstlich der Autobahn /
sudlich der SchleiZheimer Stral3e in Nahe zur Grundschule West und zur
Hauptschule.

Als 1. Standort fur die baldige Realisierung wird der Standort an der Schleil3-
heimer StralRe, westlich der A 9 empfohlen. Als 2. Standort flr den weiteren
Bedarf wird die Kommunikationszone empfohlen.

Somit waren zwei Standorte gut in Garching positioniert (Stdwest und
Nordost) und von jedem Burger jeweils gut zu erreichen.
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Standortvorschlage fur ein Hallenbad
Als mogliche Standorte fur ein Hallenbad sind folgende Bereiche denkbar:

- Im Sport- und Erholungszentrum an der SchleiBheimer Stral3e westlich der
Autobahn (in engem Zusammenhang mit den anderen Einrichtungen)

- In der sog. Kommunikationszone zwischen den Hauptort Garching und dem
Hochschulgelande in raumlicher Néhe zur dort geplanten Grundschule und
in Synergie mit der Dreifachturnhalle. Gute Nutzungsmadglichkeit auch fur
die Hochschulangehoérigen und Studenten. Nutzungsmdoglichkeit der
Geothermie.

Trotz der kurzlich erfolgten Schliel3ung eines Hallenbades in Garching und der
Konkurrenzsituation zu den anderen Gemeinden, die bereits grol3e neue
.Erlebnisbader* gebaut haben, erscheint es sinnvoll einen Standort fur ein
Hallenbad zu sichern, weil

- die SchlieBung des jetzigen Hallenbads v.a. altere Menschen betraf und
gerade fir nicht so mobile Bevolkerungsgruppen ein Angebot vor Ort
winschenswert ist,

- die Nutzung der Geothermie auch Chancen fir eine Badernutzung bieten
konnte

- in Zukunft auch Uber neue (private) Betreibermodelle nachgedacht werden
konnte und sich die Kostenfrage fir die Gemeinde in dem Ausmal nicht
mehr stellen wirde.

In Bezug auf die spatere Nutzung der Geothermie stehen die Ergebnisse einer
Probebohrung noch aus. Insofern kann noch nichts tber den mdéglichen Um-
fang der Nutzung gesagt werden. Davon wiederum héngt es aber auch ab,
wie hoch die ErschlieBungskosten waren und wie flexibel bzw. wie gebunden
man bei einer Standortwabhl fir ein Hallenbad wére.

Standortvorschlage fur eine Sportplatzanlage (Tribinen, Umkleiden,
Flutlicht) fur Hochbrick

Als mogliche Standorte fir eine Sportanlage fiir Hochbriick kommen folgende
Bereiche in Betracht:

- nordlich SchleiRheimer Kanal westlich der U-Bahnstrecke
- sudlich SchleiRheimer Kanal am westlichen Rand der FFH-Flache

Der Standort sudlich des SchleiBheimer Kanals an der Ingolstadter StralRe
wird eindeutig hierbei favorisiert.

Da dieser Standort in unmittelbarer Nahe zum FFH-Gebiet Fréttmaninger
Heide liegt (und der Sportplatz dartber hinaus mit Flutlicht ausgestattet
werden soll), ist im Zuge der Planung eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
erforderlich. Falls diese Untersuchung ergibt, dass geschitzte Tier- und
Pflanzenarten beeintrachtigt werden, sollte ein anderer Standort fur die
Sportanlage gesucht werden.
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4.7
4.7.1

Standortvorschlage fur einen Friedhof

Nordlich des bestehenden Friedhofs am RoOmerhofweg liegt eine kleinere
Erweiterungsflache, die noch genutzt werden kann, allerdings fur eine
langerfristige Planung nicht ausreicht.

Als weitere Standorte bieten sich an:

- In der im FNP dargestellten offentlichen Grunflache dstlich der Autobahn /
stdlich der Schleiheimer StrafRe in Nahe der Kirche St. Severin.

- Inder im FNP dargestellten 6ffentlichen Grunflache sudlich der alten B 471.
Beide Flachen sind mit dem Bus gut zu erreichen.

Die Erweiterung des bestehenden Friedhofs hat Vorrang vor dem Standort
Alte B 471 sudlich der Schleiheimer StrafRe. Dieser weitere Standort sollte
jedoch gesichert werden.

Als weiterer Standort wird der Griinzug zwischen Brunnenweg und Isarauen
angeregt. Dort konnte ein Friedhof mit einer Parkanlage kombiniert werden.

FuB3- und Radwege

Das Potenzial der landschaftlichen Erholungsflachen kann nur genutzt
werden, wenn auch die Erreichbarkeit mdglichst auch zu Fuf3 oder mit dem
Fahrrad gegeben ist. Diese Erreichbarkeit soll mit einem durchgéngigen
Wegesystem verbessert werden. Die Wege bestehen schon zum grofdten Teil
und bedurfen nur in Abschnitten der Erganzung, bzw. in Einzelféllen ist auch
der Bau einer kleineren Bricke tber einen Bach erforderlich.

Langfristig sind weitere Querungen (Unterfihrung) der Autobahn zwischen
dem Hauptort Garching und dem vorgeschlagenen Freizeitgelande Garchinger
See wiuinschenswert, um eine gute Anbindung ohne Umwege zu
gewabhrleisten.

Entlang der B 11 und der B 471 sollten durchgehend stral3enbegleitende
Radwege angelegt werden.

Soziale und Technische Infrastruktur

Fachliche Grundlagen

Im Vergleich zu anderen Gemeinden der Region Munchen ist der Anteil von
Kindern und Jugendlichen an der Garchinger Bevoélkerung hoch, der Anteil
von alteren Menschen gering. Die Stadt Garching hat somit eine relativ junge
Bevolkerung.

Aufgrund der niedrigen Geburtenrate (9,5 Geburten je 1.000 Einwohner im
Jahre 2003) wird das Durchschnittsalter bis zum Jahr 2020 steigen.

Die  Alterung der Bevolkerung wird durch das angestrebte
Bevolkerungswachstum auf 21.000 Einwohner zu einem geringen Teil
ausgeglichen: Das Bevdlkerungswachstum setzt zusatzliche Zuziige voraus.
Dadurch werden jene Altersjahrgange Uberproportional verstarkt, die ein
ausgepragtes Wanderungsverhalten aufweisen, namlich die 20-40-jahrigen.

Somit ergibt sich bis zum Jahr 2020 folgende Entwicklung:
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4.7.2

- Die Geburtenzahl pro Jahr steigt auf rd. 170-190 (Uber 3.250 Geburten
zwischen 2003 und 2020).

- Die Zahl der jahrlichen Sterbefalle steigt auf tber 130 ab 2010 (rd. 2.100
Sterbefalle zwischen 2003 und 2020); d.h. dass die Bevolkerungszunahme
zu knapp vier Funftel vom Wanderungstiberschuss abhéangt (rd. + 4.350).

- Die Zahl der Kinder und Jugendlichen steigt an (bis 17-jahrige: von 2.800
auf Uber 3.500).

- Die Zahl der Senioren wird sich weit mehr als verdoppeln (von 1.700 auf
Uber 4.000), d.h. der Anteil steigt auf Gber 19%.

Aus diesen Zahlen ist zu schlieBen, dass der Bedarf an Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur steigen wird. Betroffen sind sowohl Einrichtungen fir
Kinder und Jugendliche (Kindertagesstatten, Schulen) als auch Einrichtungen
fur Senioren (Pflegeheim, betreutes Wohnen).

Konzept

Die Ermittlung des Bedarfs an sozialer Infrastruktur beruht auf der
bestehenden gesellschaftlichen und rechtlichen Lage. Sie ist laufend zu prifen
und ggf. an gesellschaftliche und rechtliche Anderungen anzupassen.

Kindergarten

In Garching gibt es derzeit acht Kindergarten mit 20 Kindergartengruppen und
480 Kindergartenplatzen. Damit ist der aktuelle Bedarf weitgehend gedeckt.

Durch das angestrebte Wachstum auf 21.000 Einwohner wird bis zum Jahr
2020 ein zusatzlicher Bedarf von etwa funf bis sechs Kindergartengruppen
entstehen.

Im  Entwicklungskonzept  werden diese zusatzlich  erforderlichen
Kindergartengruppen in den Schwerpunkten der kunftigen
Wohnungsbautatigkeit nachgewiesen:

- in der ,Kommunikationszone*;
- am Professor-Angermair-Ring;
- im Bereich ,Obere Strassacker*.

AulRerdem ist je ein Kindergartenstandort im Bereich des Hochschul- und
Forschungsgeldandes und im Bereich des Business-Campus vorgesehen,
damit Studierende und Beschéftigte ihre Kinder in der Nahe des Studien- bzw.
Arbeitsplatzes betreuen lassen kdnnen.

Kinderkrippen

Die Versorgung mit Krippenplatzen befindet sich erst im Aufbau. Seit
September 2005 besteht in der Muihlgasse eine Kinderkrippe mit einer
Krippengruppe und 12 Platzen.

Wenn man davon ausgeht, dass fiir 15% der Kinder im Alter von 0 bis unter 3
Jahren ein Krippenplatz bereitgestellt werden sollte, dann besteht ein
Nachholbedarf von ca. fiunf bis sechs Krippengruppen. Dieser Bedarf wird
geringfugig auf ca. sechs bis sieben Krippengruppen anwachsen.
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Auf dem Hochschul- und Forschungsgeléande gibt es bereits eine Kinderkrippe
der Max-Planck-Gesellschaft mit 2 Gruppen und eine Kinderkrippe der
Technischen Universitat. Diese soll um 2 Kindergartengruppen zu einem
Kinderhaus (= integrierte Kindertagesstatte) erweitert werden.

Kinderhorte

Es gibt drei Hortstandorte mit zusammen 150 Platzen. Derzeit sind nur ca. 130
Platze belegt. Diese Belegung entspricht etwa 10 % der Kinder im Hortalter.

Aufgrund des Einwohnerzuwachses wird auch die Zahl der Hortkinder
zunehmen. Die zuséatzlichen Hortkinder kénnen zunachst in den vorhandenen
Einrichtungen betreut werden.

Mittel bis langfristig ist ggf. ein weiterer Hortstandort erforderlich. Dieser wird
im Entwicklungskonzept  der  geplanten  Grundschule in  der
~-Kommunikationszone" zugeordnet.

Nordlich der Grundschule Ost wird ein zweiter Hortstandort geplant. Dabei
wird es sich vsl. um einen Ersatzneubau fur den Hort ,Am Muhlbach* handeln,
der momentan in Containern untergebracht ist.

Kinderhauser

Kindergarten, Kinderkrippen und Kinderhorte kdnnen zu Kinderhdusern /
integrierten Kindertagesstatten zusammengefasst werden. Dies empfiehlt sich,
um eine flachendeckende wohnungsnahe Versorgung mit Kinderkrippen- und
Kindergartenplatzen zu erreichen. Daher werden verschiedene Standorte flr
Kinderh&user vorgeschlagen, u.a. in der Kommunikationszone.

Grundschulen

Die drei Garchinger Grundschulen werden im Schuljahr 2005/2006 von 547
Schilern besucht. Die Zahl der Grundschtiler wird bis zum Jahr 2020 auf etwa
800 ansteigen. Daher muss wahrscheinlich eine weitere Grundschule gebaut
werden.

Es wird vorgeschlagen, die neue Grundschule im Osten der
~-Kommunikationszone" anzusiedeln. Dieser Standort bietet folgende Vorteile:

- Die Schule befindet sich in einem Bereich, in dem sehr viele neue
Wohneinheiten entstehen werden.

- Die Schule wird Uber die ohnehin erforderliche Sammelstral3e sehr gut
erschlossen.

- In Verbindung mit den Ubrigen Grundschulen ergibt sich eine sehr gute
Flachenabdeckung. Nahezu alle Wohngebiete werden sich im fu3laufigen
Einzugsbereich einer Grundschule befinden.

Aulerdem wird zwischen der Grundschule Ost und der Mihlgasse eine
Flache fur Schulerweiterungen freigehalten, die ggf. nach 2020 erforderlich
werden.

Anmerkung: Das stufenweise Vorziehen des Einschulungsalters fihrt
vorubergehend zu hoheren Schilerzahlen, die Jahr fir Jahr durchgereicht
werden. Dieser temporar erhohte Bedarf kann vsl. durch die Bildung gré3erer
Klassen und die Aktivierung vorhandener Raumreserven bewaltigt werden.
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Hauptschule

Die Hauptschule Garching wird im Schuljahr 2005/2006 von 223 Schilern
besucht. Bis 2020 wird die Zahl der Hauptschiler um etwa 70 zunehmen. Der
zusatzliche Raumbedarf soll vorrangig durch die Erweiterung der bestehenden
Schule gedeckt werden.

Realschule, Gymnasium

Die von Garching aus am néachsten gelegene Realschule Ismaning befindet
sich an der Kapazitatsgrenze und wird derzeit erweitert.

Zudem werden neue Realschulen in Eching und Aschheim geplant. Deren
Kapazitat ist voraussichtlich bis zum Jahr 2020 ausreichend.

Ein weiteres Gymnasium in Garching ist nicht realistisch. Ggf. erforderliche
Neu- oder Erweiterungsbauten sind mit den Nachbargemeinden abzustimmen.

Jugendhaus
Der bestehende Standort soll beibehalten werden.
Betreutes, seniorengerechtes Wohnen

In der Seniorenwohnanlage ,Konigsgarten* am Muhlfeldweg befiden sich 52
Wohnungen des betreuten Wohnens.

Aufgrund des demographischen Wandels wird die Nachfrage nach
seniorengerechtem und betreutem Wohnen in den néchsten Jahren weiter
steigen.

Seniorengerechte Wohnungen sollten wegen der oft eingeschréankten Mobilitat
dieser Altersgruppe Iin zentraler Lage mit kurzen Wegen zu
Einzelhandelseinrichtungen und Haltestellen des OPNV errichtet werden.
Daher erscheinen folgende Standorte besonders geeignet:

- das geplante Wohngebiet am Professor-Angermair-Ring in unmittelbarer
Néhe zum Pflegeheim und zum betreuten Wohnen. Dies erleichtert ggf. die
ambulante Pflege.

- die Flache des Bauhofs ostlich des Romerhofs.
Pflegeheim

Fir den Bereich westlich der Seniorenwohnanlage die Stadt Garching den
Bebauungsplan Nr. 143 ,Pflegeheim und Wohnbebauung“ aufgestellt. Dieser
ermoglicht die Errichtung eines Pflegeheimes mit zunéchst bis zu 96 Betten,
das mittelfristig auf 120 Betten erweitert werden kann.

Diese Kapazitat ist zundchst ausreichend. Gegen Ende des
Planungszeitraums ist wahrscheinlich eine Erweiterung des Pflegeheimes
Uber die geplanten 120 Betten hinaus erforderlich. Daher sollte westlich des
Pflegeheimes eine ausreichend grol3e Erweiterungsflache freigehalten
werden.

Volkshochschule (VHS), Nachbarschaftshilfe

Sollte fur diese Einrichtungen im Planungszeitraum weiterer Raumbedarf fur
diese Einrichtungen entstehen, kann dieser im Bereich des ROmerhofs
gedeckt werden.
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Feuerwehr

Bis zum Ende des Planungszeitraums im Jahre 2020 soll das Feuerwehrhaus
am Huterweg als Standort der Freiwilligen Feuerwehr Garching beibehalten
werden. Fir den Standort spricht aul3erdem, dass er fur die
Feuerwehrangehdrigen gut zu erreichen ist. Winschenswert ware ggf. eine
zweite Zufahrt vom Brunnenweg aus. Hierzu und fir eine eventuelle
Erweiterung wird die bestehende Gemeinbedarfsflache nach Osten bis zum
Brunnenweg und nach Suden gegenltber dem Bestand erweitert.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass nach dem Jahr 2020 ein
grolReres Feuerwehrhaus erforderlich wird oder dass sich die
Organisationsstruktur der Garchinger Feuerwehr &ndert, wird stidwestlich der
Kreuzung Alte B 471 / Minchener Stral3e der Standort fur eine neue
Feuerwache freigehalten.

Das Feuerwehrhaus der Freiwilligen Feuerwehr Hochbrick befindet sich an
der Kapazitatsgrenze. Als Ersatzstandort wird eine Flache an der
Daimlerstral3e vorgeschlagen.

Bauhof, Wertstoffhof

Der stadtische Bauhof soll aus dem Wohngebiet am Riemerfeldring an einen
vertraglicheren Standort verlagert werden. Als neuer Standort ist das
Grundstick nordwestlich der Kreuzung Dieselstralle / Zeppelinstral3e
vorgesehen. Der neue Bauhof kann ggf. in Kooperation mit dem Business-
Campus Garching betrieben werden. Auf dem Grundstiuck des Bauhofs ist
auch ein Wertstoffhof vorgesehen. Die Gemeinbedarfsflaiche am Riemerfeld
sollen weiterhin fur den Gemeinbedarf zur Verfigung stehen und werden
daher weiterhin entsprechend dargestellt.

Geothermie

In Garching ist ein Geothermievorhaben geplant, mit dem Erdwarme als
Heizenergie gewonnen werden soll. Fir dieses Vorhaben wird ein Standort im
Bereich der Ludwig-Prandtl-Strafl3e in Kombination mit einer Flache sudlich der
Heizzentrale der Technischen Universitdt vorgeschlagen. Hier soll die
Heizzentrale fur das Geothermievorhaben errichtet werden. Dadurch kénnen
das Hochschul- und Forschungsgelande, neue Wohngebiete sowie ggf. ein
Hallenbad am Standort der neuen Grundschule mit Heizenergie versorgt
werden.

Biomasse-Heizwerk und Biomasse-Heizkraftwerk

Im Bereich des Sondergebietes ,Flache fur Abfallentsorgung” nordwestlich
des Gewerbegebietes von Hochbriick ist ein Biomasse-Heizwerk und
Biomasse-Heizkraftwerk geplant.

Kulturelle Einrichtungen

Die Stadt Garching verfugt Gber ein sehr gutes Kulturangebot. Es wird kein
wesentlicher Verbesserungsbedarf gesehen. Winschenswert ware es, die
wissenschaftlichen Einrichtungen starker in das kulturelle Leben der Stadt
einzubeziehen.

Daher ist in der ,Zentralen Mitte" des Hochschul- und Forschungsgelandes
eine ,kulturelle Einrichtung“ vorgesehen. Dabei handelt es sich um das
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geplante Audimax, das als Public-Private-Partnership-Projekt realisiert wird
und neben Hochschulzwecken fir Tagungen, Kongresse und Kkulturelle
Veranstaltungen genutzt werden soll.

Winschenswert ware aul3erdem, dass die ,Zentrale Mitte* auch fur kulturelle
Aktivitaten unter freiem Himmel (z.B. Konzerte, ,Garnix-Festival“ etc.) genutzt
wird.

Im Entwicklungskonzept ist eine weitere geplante ,kulturelle Einrichtung” am
Rathausplatz dargestellt. Es handelt sich dabei um den Standort fir einen
Theaterneubau auf der Ostseite des Platzes, der planungsrechtlich gesichert
ist. Der Neubau kann aber allenfalls langfristig realisiert werden.

Heimatmuseum

Winschenswert ist ein Heimatmuseum, welches aber in eine
Gesamtkonzeption eingebunden sein sollte: ,Haus der Begegnung®, ,Haus der
Vereine“, mit Flachen fir Ausstellungen, Veranstaltungsrdume. Das

Heimatmuseum sollte ein Teil davon sein. Als Standort wird das Areal im
Sudteil des RoOmerhofes vorgeschlagen. Als weiterer Standort wird die
Freisinger Landstral3e vorgeschlagen.

Haus der Vereine

Es soll ein Treffpunkt fir die im sozialen Bereich engagierten Vereine
geschaffen werden, Hospiz-Gruppe, Nachbarschaftshilfe, Moglichkeiten zur
Kontaktpflege der ambulanten Dienstkrafte

Kindertagesstatten, uberwiegend fur den drtlichen Bedarf

Stadtteil |Standort Kindergrippengruppen Kindergartengruppen Hortgruppen Bemerkungen
Bestand [Planung |Gesamt [Bestand [Planung [Gesamt [Bestand Planung [Gesamt
Garching  JAm Muhlbach 3 3 2 2 Hort fallt ggf. weg
JAn der Schule West 2 2
lAngerlweg 2 2
Falkensteinweg 3 3
Kommunikationszone 1 1 1 1 2 2
Mihlgasse 1 1
Oberer StraBacker 2 2 2 2
gfgiessor-Angermair- 2 2
Romerhof 3 3
Rontgenstralle 3 3
Schulerweiterung Ost 2 2 Ggf. Ersatzstandort
ffur Hort ,Am
Schulkindergarten 1 1 Muhlbach*
St. Josef 2 2
St. Katharina 2 2
Unterer StraB&cker 1 1 2 2
Hochbriick |St. Franziska Romana 1 1 2 2
Summe 1 6 6 20 7 27 6 4 10
Ortlicher Bedarf 6-7 5-6 1-2

Kindertagesstatten, tberwiegend fir Beschaftigte und Studierende

Stadtteil |Standort Kindergrippengruppen Kindergartengruppen Hortgruppen Bemerkungen
Bestand [Planung |Gesamt [Bestand [Planung [Gesamt [Bestand Planung [Gesamt

Hochbriick |Business-Campus 1-2 1-2 1-2 1-2

Ho((j:hschul- Max-Plank-Gesellschaft 2 2

uni

Forschungsfrum 1 2 2

lgelénde

Summe 1 3-4 4-5 3-4 3-4
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5
5.1

Landschaftsplan

Rahmenbedingungen und Vorgaben zur Landschaftsplanung

Uber die Landschaftsplanung flieRen die ortlichen Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in Verknipfung mit der stadtebaulichen
Entwicklung in den Flachennutzungsplan ein.

Diese Aussagen bilden einen wichtigen Bestandteil fur ein nachhaltiges
Gemeindeentwicklungskonzept und stellen eine grundlegende Information fur
Entscheidungstrager, Verwaltung und Grundeigentimer dar.

Fur das Gebiet der Stadt Garching sind nachfolgend als Grundlagen der
Landschaftsplanung vorgeleistete umfangreiche und vertiefende
Fachplanungen zu verwenden, welche mit groBer Detailkenntnis und
konkreten Zielansagen aufbereitet worden sind:

Landschaftsplan Gemeinde Garching 1978
Verfasser: Buro Prof. Karl Kagerer

Flachennutzungsplan Gemeinde Garching Entwurf 1979
Verfasser: Planungsverband Aul3erer Wirtschaftsraum
Fortschreibung zum 01.12.2003

Heideflachenkonzept 1995
Verfasser: Burkhardt/VValentin

Landschaftskonzept Minchener Norden vom August 2006 im Auftrag des
Heideflachenvereins
Verfasser: Landschaftsburo Pirkl — Riedel — Theurer

Ausgleichsflachenkonzept fir das Okokonto der Stadt Garching bei Miinchen
vom Mai 2006
Verfasser: Umwelt Management GbR (Frau Ruhland)

Entwurf des Gewasserentwicklungsplans® Stadt Garching bei Miinchen vom
Oktober 2006
Verfasser: Umwelt Management GbR (Frau Ruhland)

Gesamtentwicklungskonzept Stadt Garching
Leitbild vom 10. Mai 2006
Verfasser: Dragomir Stadtplanung

Sowie ohne weitere Verfasserhinweise die Angaben aus:
Regionalplan (Landschaftsentwicklungskonzept 2005 LEK 14)
Waldfunktionsplan

Agrarleitplan

Arten und Biotopschutzprogramm des Landkreises Minchen

Kulturlandschaftliches Leitbild 2005
Siedlung — Kultur — Landschaft (SIKULA)

¥ Da der Gewasserentwicklungsplan erst im Entwurf vorliegt und hierzu noch Abstimmungen sowie die
abschlieBende Beschlussfassung ausstehen, kdnnen die darin getroffenen Aussagen nur bedingt und
vorbehaltlich eventueller Anderungen als Grundlage fiir den Flachennutzungsplan herangezogen werden.
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5.2
5.2.1

5.2.2

Es erscheint zweckmafig und sinnvoll, die einpragsamsten Fakten, Daten,
Erkenntnisse und Formulierungen aus o0.g. Quellen zu verwenden und zu
zitieren.

Im Zuge der Flachennutzungsplanaufstellung 2007 bedarf es hinsichtlich der
Grundlagenermittlung somit keiner Bestandserhebung, sondern nur einer
aufgabenbezogenen komprimierten Bestandserfassung und Charakterisierung
sowie einer zusammenfassenden, knapp formulierten Bewertung.

Die Planungsziele leiten sich ublicherweise aus der Bewertung ab.

In diesem Fall liegt die Aufgabenstellung vielmehr im Zusammenfihren,
Abgleichen und abgestimmter Flachenausweisung der umzusetzenden Ziele
der bereits vorliegenden Fachplanungen.

Erkannte Widersprichlichkeiten und Konflikte sind dabei abzuklaren bzw.
abzuwégen. Darauf wird im Einzelfall hingewiesen.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Landschaftsstruktur, Topographie

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Naturrdume:

- den ebenen Terrassen der Miinchener Schotterebene im Westen
- der unteren Isaraue im Osten

deren Abgrenzung durch eine z.T. verschliffene Gelandestufe ostlich des
Verlaufs der B11 noch ersichtlich ist.

Das Gebiet ist augenscheinlich eben, es fallt von ca. 490 m 4. NN im Siden
unmerklich auf ca. 476 m 0. NN im Norden.

Diese Teilraume sind gekennzeichnet durch:
- intensive gewerbliche Nutzung im Nordwesten (Hochbrick)
- die Kernstadt Garching

- Heideflachen und Kieferwaldchen im Sudwesten (Fréttmaninger Heide) und
Norden (Mallertshofer Heide)

- den 0stlich verlaufenden Isar-Auwaldgirtel und den Waldrand -
Stadtrandzone

- der visuellen stadtebaulich-strukturellen und Okologischen
Zerschneidungslinie der Autobahn A9

- die weiten, offenen Agrarflachen

Raumbezogene Merkmale

Kennzeichnend sind sowohl groR3flachige offene und ausgerdumte
Landschaften mit starker baulicher Ausprdgung und massivem
Zerschneidungseffekt der A9, als auch hochwertige Naturraume wie die
Heidelandschaften und der Isar-Auwald mit hoher Erholungs- und
Stadtrandattraktivitat.

Geologie, Béden und Grundwasser

Die Schotter der Wirmeiszeit lagern in einer Machtigkeit von 5 — 8 m auf einer
wasserundurchlassigen tertiaren Flinzschicht.
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5.2.3

Ebenflachigkeit des Gelandes, Qualitat der Kiese und verkehrliche Anbindung
ergaben somit allerbeste Voraussetzungen fur grof3flachige Bebauungen und
Kiesausbeute.

Die stark kalkhaltigen Braunerdeauflagen (Pasarendzine) der
Schotterterrassen sind flachgrindig und mager. Zur Ertragssteigerung wurde
auf landwirtschaftliche Flachen vormals Klarschlamm ausgebracht, was zu
Schwermetallkontaminierungen fuhrte, welche nur langfristig abgebaut
werden.

Ostlich der B11 und im Bereich der Isaraue sind die landwirtschaftlichen
Boden méachtiger, feinkdrniger und hoherer Bodenertragsklasse.

Die obere Schicht des Grundwassers verlauft auf der Flinzschicht und steht im
Zusammenhang mit Kapillaritat/Wasserdurchlassigkeit der Schotterauflage;
d.h. trockene Jahre wirken sich unmittelbar aus.

Generell ist eine bedenkliche Reduzierung einhergehend mit der Absenkung
wegen der Isareintiefung festzustellen.

Lebensrdume und Schutzgebiete

Im Plangebiet ist ein vielfaltiges Potential an natirlicher Ausstattung mit
Pflanzen und Tieren vorhanden.

Diese werden kurz charakterisiert:
- Pflanzengesellschaften wie
- Grauerlen-Auwald und Eschen-Ulmen-Auwald in der Isaraue

- Fingerkraut-Kiefern-Eichenwaldgesellschaften und Magerrasen im
Bereich der Schotterebene und Heiden

- mindestens 100 Pflanzenarten der Roten Liste mit Gefahrdungsstatus
- Tierwelt

- aulerst grof3e Vielfalt an Vogeln (mit Arten der Roten Liste)

- zahlreiche Falter, Bienen und Schnecken der Roten Liste

- Amphibien wie hochgefahrdete Arten der Wechselkrte und des
Laubfrosches

- Biber am Garchinger Muhlbach

Das zahlreiche Vorkommen gefahrdeter Arten ist Indiz fir die Intaktheit der
Lebensraume.

Diese Lebensraume sind meist grol3flachig und weisen herausragende
naturschutzfachliche Wertigkeit auf, z.T. mit Uberregionaler Bedeutung wie die
Isaraue.

Zur naturschutzrechtlichen Sicherung erfolgte deshalb die Ausweisung
groBraumiger Schutzgebiete fur die Areale der Frottmaninger Heide, der
Mallertshofer Heide und der Isarauen.

Natura 2000 Gebiete

Folgende Gebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH) sind
gemeldet:
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5.2.4

5.2.5

- Heideflachen und Lohwalder ndérdlich von Minchen (7735-371.03 und
371.04)

- Isarauen von Unterféhring bis Landshut (7537-301.06 und 301.07)
Vogelschutzgebiete (SPA) sind nicht vorhanden.
Landschaftsschutzgebiete

- LSG Munchner Norden im Bereich der Gemeinden Garching b. Minchen,
Ober- und UnterschleiRheim (Nr. 184.04)

- LSG ,Isartal“ (Nr. 184.06)

- Im Norden an das Stadtgebiet angrenzend: LSG ,Freisinger Moos und
Echinger Gfild®

Naturschutzgebiete
- Mallertshofer Holz mit Heiden (100.126)

Flachenhaft geschitzte Landschaftsbestandteile und Naturdenkmaler
existieren im Stadtgebiet Garchings momentan nicht. Als
Landschaftsbestandteile (nach Art. 12 geschitzt) sind die Allee 0&stlich
Garchings und die Allee an der B11 in Hohe des Forschungsgelandes zu
nennen.

Geplante Schutzgebiete

Derzeit liegen keine Planungen fur die Ausweisung weiterer Schutzgebiete
vor.

Flie3- und Stillgewasser

Das gesamte Stadtgebiet Garchings ist von der Isar beeinflusst, die zwar
aulRerhalb des Gebietes liegt, aber letztlich als Vorfluter fir alle Gewasser
dient.

Der Naturraum der Isaraue ist von einem Bachsystem durchstromt, welches
von hoher Wertigkeit fur den Naturhaushalt und die Erholung ist. Dieser
Bedeutung wird durch die Erstellung eines Gewasserentwicklungsplanes
entsprochen, um diesen Lebensraum langfristig und nachhaltig zu sichern.

Quer durch das sudliche Plangebiet verlauft der Isar-Schleiheimer Kanal mit
hoher Bedeutung als Baudenkmal und kulturhistorischer Landschafts-
bestandteil. Die ehemals den Raum markierende Pappelallee soll wieder
hergestellt werden.

Als einziges Stillgewasser ist der Garchinger See auf ehemaligem Kiesabbau-
gelande als wichtiges Erholungsziel zu erwahnen.

Land- und Forstwirtschaft

Derzeit sind noch etwa 25 % des Gemeindegebietes (ca. 700 ha)
landwirtschaftlich genutzt.

Die Ertragszahlen verbessern sich aufgrund der Bodenverhaltnisse von West
nach Ost; im Randbereich der Isaraue, d.h. sudlich und suddstlich sind die
besten Boden.

Die Flachen werden uberwiegend ackerbaulich genutzt; Grinland entsteht
wechselweise im Rahmen der Fruchtfolge.
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5.2.6

5.3
531

Eine hohere Flachen- und Bewirtschaftungsdiversitat zeichnet sich in der
Isaraue ab.

Auf die Betriebsstrukturen und Bewirtschaftungsarten wurde im Zuge dieser
Flachennutzungsplanneuaufstellung nicht eingegangen.

Der Waldflachenanteil ist unterdurchschnittlich; als nennenswerte
zusammenhéangende Waldflache sind nur noch die Isarauen vorhanden,
welche von der Bayer. Staatsforst-/Finanzverwaltung nach MalRgabe des
Waldfunktionsplanes  unter Beachtung der Schutzgebietskategorien
bewirtschaftet wird.

Erholungseignung

Das Plangebiet gliedert sich hinsichtlich der Erholungseignung in sehr
unterschiedliche Teilraume und Erholungsanspruche.

- Der naturnahe Isarauenbereich als attraktive Nord-Sud-Achse von
gemeindeubergreifender, regionaler Bedeutung im Munchner Norden und
zugleich  in  allerwichtigster  Funktion fir die  siedlungsnahe
Freizeit/Naherholung der Kernstadt Garching und des ndrdlichen Munchner
Stadtrandes (Freimann)

- Gebiet fur Intensiverholung und sportliche Aktivitdten westlich der Autobahn
(Sportanlagen) und das Badegelédnde Garchinger See

- Gebietsubergreifendes Rad- und FuRwegenetz z.B. entlang Schlei3heimer
Kanal, Radlring Minchen, zum Mallertshofer Holz; West-Ostverbindungen
sind unterentwickelt

Die landschaftliche Eignung des Stadtgebietes ware angesichts der
Grof3flachigkeit gegeben, ist aber mangels Freiraumqualitat, unattraktivem
Offenland, Zerschneidungseffekten und Verflugbarkeit (Fréttmaninger Heide
als Sperrgebiet) unterentwickelt.

Planung/Flachenausweisung

Landschaftsplanerisches Leitbild

Die planerischen Leitgedanken fur Schutz- und Entwicklung der Lebensraume
und  Biotopverbundsysteme sowie die Ausarbeitungen zu den
Ausgleichsflachen und der Entwurf des Gewésserentwicklungsplanes®* werden
als fachlich  abgestimmtes Ergebnis formell rechtlich in den
Flachennutzungsplan integriert und erhalten damit Verbindlichkeit.

Aufgrund der gegebenen und der kunftigen Entwicklungen, die zu einer
Verknappung der Lebensmittel fihren konnten, da diese auch zur
Energieerzeugung benotigt werden, soll die Landwirtschaft Vorrang
gegenuber Ausgleichsflachen haben.

Gleichermal3en werden die vorgegebenen Schutzgebiete Gbernommen.

Als wichtiger Schwerpunkt werden landschaftsplanerische Uberlegungen —
einhergehend zur stadtebaulichen Entwicklung - insbesondere der

*Da der Gew#sserentwicklungsplan erst im Entwurf vorliegt und hierzu noch Abstimmungen sowie die
abschlieBende Beschlussfassung ausstehen, kdnnen die darin getroffenen Aussagen nur bedingt und
vorbehaltlich eventueller Anderungen als Grundlage fiir den Flachennutzungsplan herangezogen werden.
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5.3.2

5.3.3

Grundstruktur im Siedlungsbereich und den noch disponiblen Flachen im
Umfeld der Baurander und Stadtkanten gesehen.

Fur einen Uberschaubaren Zeitraum werden die Grenzen der
Siedlungsentwicklung aufgezeigt und die Vorrangflachen fur Natur-,
Landschaft und Erholung definiert.

Dabei wird vorrangig die langfristige, nachhaltige Freihaltung von Teilraumen
verfolgt:

- die Ortsabstandsflachen zwischen Stadtrand Minchen und Garching
- die Pufferzone zwischen Isarauen-Waldrand und 6stlichem Siedlungsrand
- die historische Kanalachse des Schleilheimer Kanals

Die Verbesserung der Grinstruktur, insbesondere der Sicherung von
Bedarfsflachen fur infrastrukturelle Notwendigkeiten wie z.B. siedlungsnahe
Parkanlagen, Dauerkleingarten, Friedhof, Sportanlagen geht zwangsweise
einher mit  Flachennutzung der Landwirtschaft und fuhrt zum
Abwagungsprozess.

Anders als im Landschaftsplan (als reiner Fachplan) werden im
Flachennutzungsplan nur Flachen, nicht Malinahmen dargestellt.

Gerade im Hinblick auf die Ausgleichsflachenproblematik wird die von der
Stadt bereits getroffene Abwagung als Flachenausweisung formell rechtlich
integriert.

Schutzgebiete

Die unter 5.2.3 ,Lebensraume und Schutzgebiete® beschriebenen
Schutzgebiete (Natura 2000 Gebiete, Landschafts- und Naturschutzgebiete,
Landschaftsbestandteile) sowie die kartierten Biotope werden nach aktuellem
Stand ausgewiesen.

Flachen fur Natur- und Landschaftspflege

Auf der Grundlage des Ausgleichsflachenkonzeptes fir das Okokonto der
Stadt Garching bei Minchen vom Mai 2006 von Umwelt Management GbR,
das als Anlage 3 Bestandteil der Begriindung des Flachennutzungsplans ist,
werden diese Planungsempfehlungen ,flachig tbertragen und als Flachen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie des Bodens® ausgewiesen. Wo moglich sind
Altlastenflachen fur Ausgleichsmal3Bhahmen vorgesehen.

Somit sind fir den ermittelten 10-Jahresbedarf (analog der
Siedlungsentwicklung) von ca. 117 ha Ausgleichsflache anrechenbare
Ausgleichsflachen von mindestens 138 ha ausgewiesen.

Die tatséchlich bestehenden, aber noch nicht ganzlich umgesetzten
Ausgleichsflachen mit Zuordnung des Eingriffsverursachers belaufen sich auf
92,6 ha, von denen nur knapp 13 ha gemeldet sind.

Mit dieser Ausweisung ist vorausschauende Vorsorge getroffen.

Die Darstellung wichtiger landschaftlicher Bezlige, von Schutz- und
Leitpflanzungen sowie B&umen und Alleen dient der Sicherung eines
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5.3.4

5.3.5

langfristig Zu verfolgenden und aufzubauenden nachhaltigen
Biotopverbundsystems.

Dartber hinaus gehende Flachenbevorratung bzw. Flachenpotenzial It.
Stadtentwicklungsplan sollten in dieser Phase nicht dargestellt werden.

Griunflachen

Fur die Ausweisung der Grinflachen war das stadtebauliche
Gesamtentwicklungskonzept der Stadt Garching zugrunde zu legen.

Schwerpunkte der Entwicklung sind erweiterte Grunflachen ostlich des
Ortskernes, Einbindung der offenen Siedlungsrander (insbesondere Nordrand
von Hochbriick) durch Bepflanzung und die vorausschauende grof3flachige
Ausweisung westlich der Autobahn A9 zwischen Schleil3heimer Straf3e und
Erholungsgelande zum Zweck der Sicherung von Flachen far
Dauerkleingarten, Sportanlagen und Spielplatzen.

Der Standort eines Friedhofes wird aus landschaftsplanerischer Sicht 6stlich
des Ortskernes im Ubergang zum Isarauenbereich praferiert.

Die Grunflachen am sudlichen Ortseingang Garchings bedurften Uber die
Ausweisung im Flachennutzungsplan hinaus einer réumlich qualifizierten
Ausformung, um anstelle des ,Verschnittflachencharakters” einen wertvollen
Erholungsraum ggf. in Verbindung mit Ausgleichsfunktion zu schaffen.

Grundsatzlich ist eine Verbesserung des Wirkungsgefiiges zwischen
Autobahn, begleitenden technischen Bauwerken und dem
Stadtbild/Wohnumfeld anzustreben.

Weiterhin wird angeregt, die Nahtstelle zwischen Garching und Hochbrick,
das ,Gelenk® an der U-Bahn-Haltestelle stadtebaulich alternativ zu bedenken.

Die weiteren infrastrukturellen Nutzungsangaben der Grunflachen, wie z.B.
Bolzplatze, Spielplatze, Tennisplatze werden sowohl als Bestand erfasst, als
auch aus dem Stadtentwicklungskonzept bernommen.

Lineare Ausweisungen von Rad- und FufRwegverbindungen sind stets als
wichtiger Beitrag zur Verbesserung der Erholungseignung zu sehen,
einhergehend mit Bepflanzungsstrukturen im Offenland (Feldgehdlze).

FlieRgewasser

Die Garchinger Bache stellen einen wichtigen Bestandteil der
Erholungslandschaft fir die Menschen und einen bedeutsamen Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen dar.

Zur Entwicklung und Sicherung dieser Qualitdten wird an dieser Stelle ein
Hinweis auf das Vorliegen des Entwurfs des Gew&sserentwicklungsplanes®
und dessen fachlich gebotene Umsetzungsempfehlung gegeben, die der
Begriindung zum Flachennutzungsplan als Anlage beigefugt ist.

® Da der Gewasserentwicklungsplan erst im Entwurf vorliegt und hierzu noch Abstimmungen sowie die
abschlieBende Beschlussfassung ausstehen, kdnnen die darin getroffenen Aussagen nur bedingt und
vorbehaltlich eventueller Anderungen als Grundlage fiir den Flachennutzungsplan herangezogen werden.
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5.3.6 Flachen fur Land- und Forstwirtschaft

5.4

Durch die Ausweisung von Bau- und Grunflachen sowie der Ausgleichsflachen
tritt eine Reduzierung bzw. Konversion der landwirtschaftlichen Flachen ein.

Wahrend Bebauung einen Eingriff in den Naturhaushalt bewirkt, fuhrt die
Wandlung zu naturnahen Nutzungen oder Grinflachen nicht zum Verlust des
Potenzials.

Wie unter Ziff. 3.1 beschrieben unterliegt diese Flachenausweisung dem
Abwagungsprozess der Stadt.

Die Waldflachen werden als Bestand Gbernommen.

Weitere Aufforstungen sind im Nordsektor, ostlich der Autobahn A9 auf ca.
100 m Breite in freier Flur vorgesehen, um langfristig einen Schutz zum 6stlich
liegenden Universitatsgelande zu bewirken.

Daten zur Landschaftsplanung

ca. Anteil %

PlangebietsgrofRe FNP 2.817 ha 100
Schutzgebiete und Vorrangflachen fir Natur und Landschaft

FFH 883 ha 31
NSG 251 ha 9

LSG 867 ha 30
kartierte Biotope 425 ha 15
Ausgleichsflachen 228 ha 8

Hinweis:

Die Flachen der Schutzgebiete Uberlagern sich, da z.B. Biotope und
Ausgleichsflachen innerhalb von Schutzgebieten liegen kdnnen.

Grunflachen 337 ha 12
Waldflachen gesamt 597 ha 21
Waldflachen (auf3erhalb von Schutzgebieten) 212 ha 8
Flachen fur die Landwirtschaft 1194 ha 42

(ohne Bertcksichtigung LSG)

Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB fur die
Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine
Umweltprifung durchgefihrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemaR § 2 a BauGB
der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufiigen.

Auf Basis der im Rahmen des Vorentwurfes zum Flachennutzungsplan
gewonnenen Erkenntnisse wurde bereits eine erste Abschatzung der
Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes vorgenommen. Diese
erste Abschéatzung wurde in den vorlaufigen Umweltbericht aufgenommen. Die
weitere Konkretisierung der Auswirkungen und deren Bewertung erfolgt im
weiteren Verfahren.
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6.1
6.1.1

6.1.2

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB werden die
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprafung aufgefordert.

Nachfolgend ist der vorlaufige Umweltbericht aufgefuhrt, der nach Auswertung
entsprechender  Stellungnahmen und  Abschluss evtl. notwendiger
Untersuchungen vervollstandigt wird.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Siehe hierzu Kapitel 2. ,Anlass der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
und Ziele der Planung“ und 4. ,Planungskonzept®.

Darstellung der im Fachrecht festgelegten Umweltziele und deren
Beriicksichtigung

Natura 2000 Gebiete

Folgende Gebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH) sind
gemeldet:

- Heideflachen und Lohwalder nordlich von Minchen (7735-371.03 und
371.04)

- Isarauen von Unterfohring bis Landshut (7537-301.06 und 301.07)
Vogelschutzgebiete (SPA) sind nicht vorhanden.
Landschaftsschutzgebiete

- LSG Munchner Norden im Bereich der Gemeinden Garching b. Minchen,
Ober- und UnterschleiBheim (Nr. 184.04)

- LSG ,Isartal” (Nr. 184.06)

- Im Norden an das Stadtgebiet angrenzend: LSG ,Freisinger Moos und
Echinger Gfild*

Naturschutzgebiete
- Mallertshofer Holz mit Heiden (100.126)

Flachenhaft geschitzte Landschaftsbestandteile und Naturdenkmaler
existieren im Stadtgebiet Garchings momentan nicht. Als
Landschaftsbestandteile (nach Art. 12 geschuitzt) sind die Allee 06stlich
Garchings und die Allee an der B11 in Hohe des Forschungsgelandes zu
nennen.

Geplante Schutzgebiete

Derzeit liegen keine Planungen fur die Ausweisung weiterer Schutzgebiete
vor.
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6.2

Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltaus-
wirkungen, Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustandes

Siehe hierzu Kap. 1. ,Beschreibung des Planbereiches* und 5.2
Bestandsbeschreibung und -bewertung.

Immissionsschutz - Larm

Fur eine Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen infolge der Auswei-
sung von Bauflachen im Planbereich sind sowohl die auf das Plangebiet
einwirkenden Larmbelastungen als auch die ausgehenden oder verursachten
Larmeinwirkungen in der Umgebung zu analysieren. Hierzu wurde eine
Schalltechnische Untersuchung eingeholt. Die Schalltechnische Untersuchung
Larmminderungsplanung der Stadt Garching b. Minchen - Teil 1
Larmbelastung, Entwurf, Bericht Nr. ACB-0507-4017/10 vom 29.Juni 2007 von
ACCON GmbH Ingenieurbiro fur Schall- und Schwingungstechnik
Greifenberg liegt vor und ist als Anlage Bestandteil der Begrindung des
vorliegenden Flachennutzungsplans.

Zusammenfassend kommt die Untersuchung zu folgendem Ergebnis:

Die Untersuchung zeigt eine hohe Larmbelastung im Bereich der Autobahn A
9 und der BundesstralRen (B 471, B 11, B 13) sowie im Nahbereich weiterer
HaupterschlieBungsstral3en. Gewerbegebiete und Sportanlagen haben — mit
Ausnahme der Olympia-Schiel3anlage und der Kart-Bahn — nur sehr lokal
Einfluss auf die Gesamtbelastung. Die U-Bahn-Strecke liefert keinen
nennenswerten Beitrag zur Larmbelastung. Hauptverantwortlich fur die
Larmsituation ist der Stra3enverkehr.

Die Konfliktbereiche werden in erster Linie von der A 9, der B 471 und den
innerortlichen HauptstralRen (einschlieBlich B 11) bestimmt. Besonders
betroffen ist die Ortsdurchfahrt von Garching und Dirnismaning (durch den
Verkehrslarm der B 11), der sudliche Ortsrand von Garching (B 471, B 11),
der westliche Ortsrand von Garching (A 9) und Garching-Hochbrick (B 471, B
13).

In der Siedlung Hochbriick verscharft sich die Konfliktsituation durch die
Summenwirkung von Stral3enverkehr, Gewerbelarm aus dem direkt an das
Wohngebiet angrenzenden Gewerbegebiet und Sportlarm von der Olympia-
Schiel3anlage.

Eine Ausweisung neuer Wohnbauflachen (W) bietet sich aus schalltechnischer
Sicht in erster Linie am 6stlichen Ortsrand von Garching an. Hier liegen die
Beurteilungspegel unter den Orientierungswerten fur Allgemeine Wohngebiete
(WA), so dass keine gesonderten Schallschutzmaf3inahmen erforderlich
werden.

Eine Ausweisung neuer Mischbauflachen (M) bietet sich dariiber hinaus auch
nordlich von Garching zwischen A 9 und B 11 an. Hier liegen die
Beurteilungspegel - bei Einhaltung eines gewissen Abstands zu den Strafen -
unter den Orientierungswerten flr Mischgebiete (MI), so dass keine
gesonderten SchallschutzmalRnahmen erforderlich werden. Bei entsprechend
dimensionierten Larmschutzanlagen kénnte mit der Bebauung auch bis zu den
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6.2.1

Strallen herangeruckt werden, bzw. in Teilen sogar Wohnbebauung (WA)
realisiert werden.

Eine Ausweisung neuer Gewerbeflachen (G) sollte aus schalltechnischer Sicht
in erster Linie durch Erweiterung bestehender Gewerbegebiete (z.B.
Hochbriick nach Norden) oder in Bereichen erfolgen, die durch Verkehrs- oder
Sportlarm besonders hoch belastet sind und dadurch nicht mit hoherwertigen
Nutzungen entwickelt werden kénnen (z.B. im Bereich der B 471 zwischen A 9
und Hochbrick, Bereich an der B 13 ndrdlich der Olympia-Schief3anlage).

Der Bereich zwischen A 9 und Garchinger Spange noérdlich der Schleil3heimer
Stral3e bietet sich zur Entwicklung von weiteren Sport- und Freizeitnutzungen
an, da hier kein Konfliktpotenzial mit schutzwirdigen Nutzungen besteht und
sich wegen der Vorbelastung durch Verkehrslarm und Sportlarm (Bestand)
héherwertige Nutzungen praktisch nicht entwickeln lassen.

Insgesamt lasst sich aus der vorgenommenen Erfassung der Larmbelastung
ein hoher Bedarf zur Verminderung und Vermeidung von verkehrsbedingtem
Larm ableiten. Bei Neuplanungen sollten die vorliegenden Ergebnisse zur
Vermeidung neuer Larmbetroffenheiten berlicksichtigt werden.

Immissionsschutz - Luftschadstoffbelastung

Zur Bewertung der der verkehrsbedingten Schadstoffbelastung im Bereich der
Stadt Garching wurde eine  Untersuchung  durchgefiihrt.  Die
Untersuchungsergebnisse der  ,Ermittlung der  verkehrsbedingten
Schadstoffbelastung im Bereich der Stadt Garching“ Bericht-Nr.: ACB-607-
4017/12 der ACCON GmbH, Greifenberg vom 01.06.2007 liegt vor und ist als
Anlage Bestandteil der Begriindung des vorliegenden Flachennutzungsplans.

Zusammenfassend kommt die Untersuchung zu folgendem Ergebnis:

Fur das Hauptstralennetz innerhalb der Gemarkung Garching wurde die
Schadstoffimmissionen von NO2 und PM10 fir den Istzustand berechnet. Die
Luftbelastung kann tUberwiegend als unkritisch bewertet werden. Innerhalb der
Ortsgebiete werden stets die Grenzwerte fir NO2 und PM10 eingehalten. Nur
entlang eines ca. 60 m breiten Streifens entlang jener Abschnitte der
Autobahnen, an denen keine Larmschutzeinrichtungen vorhanden sind,
werden NO2 Konzentrationen errechnet, die Uber dem ab 2010 gultigen
Grenzwert liegen. Aber auch hier liegt keine Grenzwerttiberschreitung vor, da
die Grenzwerte nach der 22. BImSchV nur auf Gebiete anzuwenden sind, in
den sich Personen nicht nur voribergehend aufhalten.

Altlasten

Entsprechend den Ergebnissen der ,Historischen Recherche Garching“ der
Boden- und Deponiesanierungs GmbH von 1994 sind in Garching
Altlastenverdachtsflachen vorhanden. Dabei handelt es sich vornehmlich um
verfullte Kiesgruben, Klarschlammdeponien sowie Flachen, auf die
Klarschlamm aufgebracht wurde.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Nachfolgend werden mdgliche Umweltauswirkungen der Planung/Nicht-
planung auf die einzelnen Schutzgiter dargelegt:
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Schutzgut Mensch

Beziglich der Larmeinwirkungen auf das Schutgut Mensch werden gemaf
schalltechnischer Untersuchung Konfliktbereiche in erster Linie von der A 9,
der B 471 und den innerdrtlichen Hauptstraf3en (einschlie3lich B 11) bestimmit.
Besonders betroffen ist die Ortsdurchfahrt von Garching und Dirnismaning
(durch den Verkehrslarm der B 11), der sudliche Ortsrand von Garching (B
471, B 11), der westliche Ortsrand von Garching (A 9) und Garching-
Hochbriick (B 471, B 13).

In der Siedlung Hochbriick verscharft sich die Konfliktsituation durch die
Summenwirkung von Stral3enverkehr, Gewerbelarm aus dem direkt an das
Wohngebiet angrenzenden Gewerbegebiet und Sportlarm von der Olympia-
Schiel3anlage.

Fur die Neuausweisung der geplanten Wohnbauflachen nérdlich des
Stadtzentrums zwischen A9 und B 11 und westlich der B 11 sowie in
Hochbriick sind zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte fir
Wohnbauflachen Schallschutzmal3inhahmen erforderlich. Far die Gbrige
Neuausweisung von Wohnbauflachen im Stadtzentrum sind voraussichtlich
keinen LarmschutzmalRnahmen erforderlich.

Bezuglich der Einwirkung durch Luftschadstoffe auf das Schutgut Mensch sind
keine Beeintrdchtigungen in den vorhandenen und den geplanten
Baugebieten zu erwarten.

Entsprechend den vorab mitgeteilten Ergebnissen der Verkehrszahlungen von
2007 beginnen die durchgefuhrten Verkehrsentlastungsmallnahmen wie
Ausbau der A 9, erster Abschnitt der Westumfahrung zwischen
Anschlussstelle Nord und der ZeppelinstraRe sowie die Verlangerung der U6
bis zum Universitatsgelande im Hinblick auf die Verkehrsentlastung und damit
auch die Larm- und Luftschadstoffbelastung im Ortsbereich Wirkung zu
tragen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird sich die Larmtechnische Situation fir
die bestehenden Wohn- und gemischten Baubau nicht wesentlich verandern.
Lediglich  die  positiven  Auswirkungen  durch  die  Verkehrsent-
lastungsmalinahmen kommen den Bewohnern in den hiervon betroffenen
Bereichen zugute.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Als langfristig erheblich positive Auswirkung ist die Sicherung der
Vorrangflachen  fiur  Natur und Landschaft bzw. der dadurch
entwicklungsfahigen Lebensraume fur Tiere und Pflanzen.

Die insbesondere durch stadtebauliche Erweiterungen bedingten bau-,
anlagen-, und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Lebensrdume werden
als gering bis mafRig eingestuft.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde das latente Veranderungspotenzial
der naturlichen Sukzession durch Siedlungsdruck, Nutzungsénderungen oder
Nutzungsaufgaben eingeschrankt, sich zufallg und dispers ohne
Vernetzungsstrategie auspragen.
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Durch den Rickbau und die Renaturierung der Flachen im Nordwesten des
Gewerbegebietes von Hochbriick (Stellplatze BMW, Kartbahn) erfahrt das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt eine deutliche Aufwertung.

Schutzgut Boden

Durch die mit den Gebietsausweisungen und den geplanten
Infrastruktureinrichtungen verbundene Bodenversiegelung werden Teile des
bisher unversiegelten Bodens versiegelt. Durch die Versiegelung gehen in
diesen Bereichen samtliche Bodenfunktionen verloren.

Positive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden entstehen durch den
langfristig geplanten Rickbau der temporér genutzten Flachen im Nordwesten
des Gewerbegebietes Hochbrick (Stellplatze BMW, Kartbahn) und
Renaturierung dieser Flachen. Hierdurch wird der Boden in diesem Bereich
seine Funktionen wieder aufnehmen.

Schutzgut Wasser

Unter Beachtung der Mal3gaben zum Grundwasser und Gewasserschutz sind
von keinen Beeintrachtigungen des Grundwassers und der FlieRgewasser
auszugehen. Das Schutzgut Wasser wird daher nicht verunreinigt oder
geféhrdet.

Durch die Umsetzung des Gewasserentwicklungsplanes® sind mit
Verbesserungen fur das Schutzgut Wasser zu rechnen.

Schutzgut Luft/Klima

Durch die Ausweisung neuer Baugebiete werden grofdtenteils bisher
landwirtschaftlich genutzte Flachen versiegelt. Durch diese
Flachenversiegelung kommt zu kleinklimatischen Veranderungen. Relevante
Auswirkungen auf das Stadtklima bzw. das Makroklima sind durch diese
Malinahmen nicht zu erwarten.

Die durchgefihrte Bewertung der Luftschadstoffbelastung hat ergeben, dass
die Luftbelastung Uberwiegend als unkritisch bewertet werden kann. Da die
Planung keine wesentlichen Neuausweisung von Industriegebieten bzw.
Verkehrswegen aul3er dem sudlichen Teil der Umgehungsstral3e ausweist, ist
von keiner Verschlechterung der Luftqualitéat auszugehen.

Bei Realisierung des geplanten Geothermieprojektes ist von einer Reduktion
der Luftschadstoffbelastung durch Hausbrand auszugehen.

Schutzgut Landschaft

Durch die vorgesehene landschaftliche Einbindung der offenliegenden
Gewerbeflachen, die geplante Grinstrukturierung im Gewerbegebiet
Hochbrick und dem Hochschul- und Forschungsgelande sowie der
stadtnahen Grunflachenausweisung werden kardinale Verbesserungen der
Landschaftsstruktur, des Stadtbildes und des Erholungswertes geschaffen,
welche bei Nichtdurchfiihrung den Zustand diese Schutzgutes noch weiter
degradieren wirden

® Da der Gewisserentwicklungsplan erst im Entwurf vorliegt und hierzu noch Abstimmungen sowie die
abschlieBende Beschlussfassung ausstehen, kdonnen die darin getroffenen Aussagen nur bedingt und
vorbehaltlich eventueller Anderungen als Grundlage fiir den Flachennutzungsplan herangezogen werden.
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6.2.2

6.3
6.3.1

Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter

Durch die Ausweisung von Bauflachen tUber Bodendenkmalsverdachtsflachen
sind diese grundsatzlich gefahrdet. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben
diese unberihrt.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen  zwischen  den  Schutzgutern  wurden,  soweit
beurteilungsrelevant, bei den jeweiligen Schutzgitern mit erfasst. Es sind
keine Wechselwirkungen ersichtlich, die im Zusammenspiel eine erhohte
Umweltbetroffenheit befurchten lassen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden sich gegenuber dem derzeitigen
Zustand aufgrund fehlender Entwicklungsmdoglichkeiten keine Anderungen
ergeben.

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Erfordernisse und MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zum
Ausgleich oder Ersatz von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (§ 18
ff. BNatSchG und § 1 a BauGB)

Die Ausweisung neuer Baugebiete und Infrastruktureinrichtungen verursachen
Eingriffe in Natur und Landschaft die gemafl? 8 18 ff B NatschG und § la
BauGB zu vermeiden, zu mindern und auszugleichen sind.

Hierzu wurde das Ausgleichsflachenkonzept fir das Okokonto der Stadt
Garching bei Minchen von der Umweltmanagement GbR erarbeitet, das Als
Anlage 3 Bestandteil der Begrindung des Flachennutzungsplans ist.

Auf der Grundlage des Ausgleichsflachenkonzeptes fur das Okokonto werden
diese Planungsempfehlungen ,flachig Ubertragen und als Flachen fir
Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie des Bodens* ausgewiesen.

Somit sind fur den ermittelten 10-Jahresbedarf (analog der
Siedlungsentwicklung) von ca. 117 ha Ausgleichsflache anrechenbare
Ausgleichsflachen von mindestens 138 ha ausgewiesen.

Die tatséchlich bestehenden, aber noch nicht ganzlich umgesetzten
Ausgleichsflachen mit Zuordnung des Eingriffsverursachers belaufen sich auf
92,6 ha, von denen nur knapp 13 ha gemeldet sind.

Mit dieser Ausweisung ist vorausschauende Vorsorge getroffen.

Die Darstellung wichtiger landschaftlicher Bezlige, von Schutz- und
Leitpflanzungen sowie B&umen und Alleen dient der Sicherung eines
langfristig Zu verfolgenden und aufzubauenden nachhaltigen
Biotopverbundsystems.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

- Historischen Recherche Garching der Boden- und Deponiesanierungs
GmbH von 1994
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6.3.2

6.3.3

- Larmminderungsplanung der Stadt Garching b. Minchen - Teil 1
Larmbelastung, Entwurf, Bericht Nr. ACB-0507-4017/10 vom 29. Juni 2007
von ACCON GmbH Ingenieurblro fur Schall- und Schwingungstechnik
Greifenberg,

- L,Ermittlung der verkehrsbedingten Schadstoffbelastung im Bereich der
Stadt Garching“ Bericht-Nr.: ACB-607-4017/12 der ACCON GmbH,
Greifenberg vom 01.06.2007

Hinweise auf fehlende Kenntnisse oder technische Licken, die das Auftreten
zusatzlicher oder unerwarteter Umweltauswirkungen befirchten lie3en, liegen
derzeit nicht vor.

Beschreibung der geplanten UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)
Es sind keine Uberwachungsmafnahmen (Monitoring) geplant.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass bei Realisierung der Planung bis
auf eine zusatzliche Versiegelung des Bodens keine weiteren erheblichen
Umweltauswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter zu erwarten sind.
Die Bodenversiegelung ist durch Ausgleichsmaflinahme zu kompensieren und
die Biotopvernetzung auszubauen.

Durch die geplanten Eingriinungs- und Grunstrukturierungsmal3nahmen der
Gewerbegebiete, des Hochschul- und Forschungsgelandes sowie der
neuausgewiesenen Wohnbauflachen wird eine Aufwertung des Landschafts-
und Stadtbildes erreicht.

Stadtebauliche Statistik

Plangebietsflache

Flachen in ha in %
Bauflachen 596,86 21,19
\Wohnbauflachen 171,27 6,08
gemischte Bauflachen 34,60 1,23
Gewerbliche Bauflachen 192,27 6,83
Sonderbauflachen 173,57 6,16
Gemeinbedarfsflachen 20,18 0,72
Versorgungsbereiche 4,97 0,18
Grinflachen 2.080,33 73,86
Verkehrschutzgrin 49,84 12,9
Grunflachen 358,12 12,71
Wald 572,18 20,31
Landwirtschaft 1.100,19 39,06
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Wasserflachen 38,98 1,38
Wasserflachen 38,98 1,38
Verkehrsflachen 100,56 3,57
Stralden 82,79 2,94
Autobahn 17,77 0,63
Gesamtflache 2.816,73 100

8 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.

Frihzeitige Burgerbeteiligung vom
mit

Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden

Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
Benachrichtigung der Behoérden

Offentliche Auslegung vom
mit

Vereinfachte Beteiligung von betroffenen Blrgern und
bertihrten Behdrden nach der Auslegung vom
mit

Feststellungsbeschluss

Mitteilung der Wirdigung der Anregungen durch den Stadtrat
an die Burger und Trager 6ffentlicher Belange bzw.
Nachbargemeinden
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